ZÁPIS Z PRVNÍHO SHROMÁŽDĚNÍ VLASTNÍKŮ JEDNOTEK

(Společenství Otradovická č.p. 732, 733,734), 

Tzn. z ustavující schůze společenství vlastníků jednotek domu Otradovická 733, 732  a 734

konaného dne 12. května 2009 od 18 hod. v objektu Základní školy Pístnická 760 v Praze 4 na základě této pozvánky : P O Z V Á N K A

na ustavující schůzi Společenství vlastníků jednotek

domu Otradovická č.p. 732, 733, 734

_______________________

 
Z rozhodnutí Družstva Otradovická Vás tímto zvu na ustavující schůzi Společenství vlastníků jednotek domu Otradovická č.p. 732, 733, 734, která se koná

v úterý dne 12.května 2009 v 18.00 hodin
v jídelně Základní školy Písnická 760 v Praze 4

 P r o g r a m ustavující schůze

1. úvod

2. schválení stanov

3. volba výboru 

Na ustavující schůzi jsou oprávněny hlasovat osoby, které jsou vlastníky jednotek v budově sestávající z domu č.p. 732 na pozemku p.č. 580/8, č.p. 733 na pozemku p.č. 580/7 a domu č.p. 734 na pozemku p.č. 580/6 v k. ú. Praha Kamýk, obec Praha, v ulici Otradovická v Praze 4 /spoluvlastníci jednotky mají jeden hlas/

 
Ustavující schůze se bude konat za přítomnosti pana JUDr. Aleše Březiny, notáře, který osvědčí notářským zápisem její průběh.

 Účast všech osob, které jsou vlastníky jednotek je nutná a povinná. Případné zastoupení je možné na základě plné moci ověřené notářem.

V Praze, dne 10.dubna 2009


S v o l a v a t e l             Družstvo Otradovická    Otradovická 733/15   Praha 4

                                        Za představenstvo Družstva Otradovická

                                        předseda představenstva  Michal Kouba

PS : V případě Vaší absence na této ustavující schůzi SVJ Vás prosím o udělení ověřené plné moci  ( plnou moc můžete udělit i mě, Michal Kouba, r.č.: 721005/0001, bytem Anastázova 21/10, 169 00 Praha 6)  Děkuji 

Vážení vlastníci jednotek domu č.p. 732, 733 a 734, 


dovolujeme si Vás informovat o tom, že v budově, sestávající z domu č.p. 732, 733 a 734 v ulici Otradovická vzniklo v souladu s ustanovením § 9 odst. 3 zákona č. 72/1994 Sb. v platném znění (zákon o vlastnictví bytů ) Společenství vlastníků jednotek. 


V souladu s platnou právní úpravou je povinností Družstva Otradovická svolat první schůzi shromáždění vlastníků jednotek. Na této schůzi shromáždění schvaluje stanovy společenství a volí orgány společenství. 


Družstvo Otradovická Vám předkládá návrh stanov, které navrhuje schválit na první schůzi společenství.  K předloženému návrhu stanov se můžete vyjádřit písemně ve lhůtě 14 dnů.  V každém případě Vás žádáme o sdělení Vašeho stanoviska ke stanovám vhozením do schránky družstva nebo elektronicky na adresu družstva. 


Současně Vás vyzýváme k tomu, abyste se zamysleli nad tím, kdo z vlastníků jednotek je ochoten přijmout funkci ve volených orgánech společenství. Zájemci o členství v orgánech společenství, nechť projeví svůj zájem tím, že současně se svým stanoviskem ke stanovám sdělí družstvu i svoji ochotu přijmou funkci ve voleném orgánu společenství. 


Stanovisko ke stanovám zašlete družstvu nejpozději do 27.dubna 2009.


O termínu konání první schůze shromáždění budete informování pozvánkou, která Vám již byla vhozena do domovní schránky a bude vyvěšena na třech místech budovy, vždy u vchodu do jednotlivé sekce budovy. 

V Praze, dne 10.dubna 2009

Michal Kouba 

předseda představenstva 




 


Družstva Otradovická 







ZÁPIS
1) V 18.12 hod. zahájila jednání JUDr. Ptáčková. Omluvila nepřítomnost notáře (je na cestě) a shromáždění začne ihned jak přijde. Potom informovala přítomné o důvodu konání shromáždění, kterým je především schválení stanov společenství, schválení názvu společenství, a volba a složení orgánů společenství.  
2) O slovo se přihlásila JUDr. Hrabánková a podala námitku proti textu návrhu stanov (dále jen NS) předkládaných shromáždění ke schválení. Předložila svůj návrh na úpravu čl. II., a to, aby se vypustil odstavec 2 s body pod písm. a) a b) a tyto převedly do odst. 1 pod písm. f) a g).   
3) Po delší diskusi obou jmenovaných nakonec JUDr. Ptáčková oznámila, že nechá přítomné vyjádřit souhlas s návrhem změny podaným JUDr. Hrabánkovou hlasováním. Při hlasování bylo jmenovitě zaznamenáváno kdo je pro a kdo proti.
4) Potom JUDr. Hrabánková podala další námitku proti textu NS, a to v čl. IV odst 4. JUDr. Ptáčková vysvětlila, že program shromáždění musí být znám předem všem vlastníkům, protože ti mají právo se rozhodnout, zda se shromáždění zúčastní a k projednávanému tématu vyjádří (ovlivní je) svým hlasováním. Shrnula svou myšlenku do formulace, že pokud by byla na shromáždění projednávána a případně i schvalována témata, která nejsou v pozvánce uvedena, byl by to protiprávní akt.
5) Potom JUDr. Hrabánková podala další námitku proti textu NS, a to v čl. XIV. Navrhla něco v tom smyslu, že by se měly použít vzorové stanovy ve smyslu nařízení vlády č. 371/2004 Sb. JUDr. Ptáčková vysvětlila, že vzorové stanovy mohou nahradit právě ty NS, dnes předkládané ke schválení, a záleží na všech účastnících shromáždění, aby rozhodli o znění stanov. 
6) V 18.35 hod. se na shromáždění dostavil notář JUDr. Oulík, kterého JUDr. Ptáčková přivítala, všem zúčastněným představila a pokračovala ve svém předchozím výkladu (viz bod 7 tohoto zápisu). 
7) M. Kouba přerušil řeč JUDr. Ptáčkové a upozornil, že přítomností notáře se naplňuje právní forma prvního shromáždění vlastníků. Přivítal oficiálně všechny přítomné, připomněl program, a na závěr oznámil, že text NS byl odsouhlasen členskou schůzí Družstva Otradovická. K tomu JUDr. Ptáčková dodala, že podíl Družstva Otradovická mezi vlastníky činí 86 % hlasů. Nato M. Kouba vyzval JUDr. Ptáčkovou, aby první shromáždění řídila.
8) JUDr. Ptáčková oficiálně přednesla důvod konání shromáždění. Že jde o 
a) schválení NS (návrhu stanov společenství) včetně schválení názvu společenství, 
b) volbu a složení orgánů společenství.
9) JUDr. Ptáčková 
a) Dále připomněla k bodu 2 a 3, že přítomní odsouhlasili změnu čl. II NS. 

b) Dále připomněla, že ve smyslu požadavků zákona o vlastnictví bytů č. 72/1994 Sb., v platném znění, a předchozí dohodě se zástupci představenstva Družstva Otradovická, navrhuje schválení názvu Společenství Otradovická č.p. 732, 733, 734. 
c) Dává hlasovat o názvu. 
10) Ing. Kafka přerušil hlasování a požádal o vysvětlení, proč je navrhován právě tento název, který nevyjadřuje v obsahu vlastnictví bytů. JUDr. Ptáčková podstatu návrhu vysvětlila, tj. aby byl krátký pro praktické použití a odpovídal požadavku zákona. Notář vysvětlení i srozumitelnost názvu potvrdil. Další dotazy nabyly. 
11) JUDr. Ptáčková dává hlasovat o názvu Společenství Otradovická č.p. 732, 733, 734. JUDr. Hrabánkován se zdržela, všichni ostatní byli pro.

12) JUDr. Ptáčková 
a) Dává hlasovat o navrhované změně u stanov společenství se změnou v čl. II. Všichni pro.  

b) Potom ještě nechává odhlasovat souhlas se zněním stanov. Všichni pro. 
.  

13) JUDr. Ptáčková připomněla požadavek zákona o vlastnictví bytů č. 72/1994 Sb., na volbu výboru Společenství Otradovická č.p. 732, 733, 734 včetně možných variant. Vzhledem k současným podmínkám, tj. poměru hlasů vlastníků, navrhuje, aby ve smyslu § 9 odst. 11, 12 a 13 bylo Družstvo Otradovická  pověřeným vlastníkem. 
14) JUDr. Ptáčková dává hlasovat, aby Družstvo Otradovická bylo pověřeným vlastníkem. Všichni pro.
15) JUDr. Ptáčková informuje o volbě kontrolní komise Společenství Otradovická č.p. 732, 733, 734. Vysvětluje, že tato komise nemusí být zvolena ihned, ale později, až bude její činnost potřebná. Dotazuje se, zda někdo podává návrh na její ustavení. Nikdo návrh nepodal.  
16) JUDr. Ptáčková vyzývá notáře k závěrečnému hodnocení a předala mu slovo. 
a) Notář schválil průběh prvního shromáždění Společenství Otradovická č.p. 732, 733, 734. 

b) Požádal o doplnění některých dokladů, a to plných mocí k prezenční listině, výpis z obchodního rejstříku a potvrzení z KÚ – kdo byl zapsán jako třetí vlastník a kdy. Všechny doklady přijal. 
c) Rozloučil se a odešel v 18.55 hod.
17) Po odchodu notáře JUDr. Ptáčková pokračuje v řízení shromáždění a oznamuje další kroky, které musí vlastníci podstoupit. Podrobně vysvětluje situaci ohledně nutných změn v prohlášení vlastníka v souvislosti
a) s velikostí bytu pí. Sanislavové,  

b) s vytápěním některých společných prostor objektu,
c) s odpovědností za vybavení bytu (okna).

18) Nakonec JUDr. Ptáčková navrhuje přítomným nejvhodnější postup provedení změn (podpisy, předání prohlášení). Potom žádá vlastníky o nahlášení všech změn, např. jména, bydliště atd., a dále uvádí, že až budou prohlášení připravena, dá je k dispozici a vyzve všechny k podpisu. Také upozorňuje, že změnu prohlášení bere jako závaznou věc. Tím předává slovo M. Koubovi.
19) M. Kouba dal návrh na doplnění ustavující schůze o tyto body a o schválení 
a) Rozpočtu Společenství Otradovická č.p. 732, 733, 734. na rok 2009.
b) Změnu prohlášení vlastníka (12m2 k bytu paní Sanislové a změna s odpovědností za vybavení bytu (okna a topení)

c) Navýšení fondu oprav o 2,- Kč/m2..

d) Výměnu výtahu vchod 733 a 734

e) Instalaci poměrových měřidel na topení.

f) Komunikaci s vlastníky přes e-mail a do schránky.
g) Limit čerpání 100 000 Kč,- pro pověřeného vlastníka bez souhlasu shromáždění.

h) Odměny orgánům Společenství Otradovická č.p. 732, 733, 734 ve výši Kč 100,-/měsíc/bytová jednotka
i) Při zjištění velkého nedoplatku u vyúčtování za kalendářní období bude automaticky zvýšena záloha u účetní firmy a pověřený vlastník bude informovat tímto e-mailem nebo vhozením do schránky, to samé při zvýšení cen od dodavatelů bude záloha zvýšena. 
j) Uzavření smlouvy o účetnictví, předpisu nájemného včetně SIPO s firmou Prodům, ve výši Kč 150,-bez DPH/bytová jednotka/měsíc.
k) Družstvo Otradovická jako správce a pověřený vlastník může vedením správy objektu určit třetí osobu.

l) Najmutí poradce, který bude v roce 2009 pomáchat s přípravou dokumentů pro účetní firmu a právní firmu s platem max 2500,-/Kč/měsíc na základě písemné dohody.
m) Dlouhodobé ukládání výnosů z pronájmu společných prostor do fondu na dlouhodobé zálohy a opravy. 
n) Vysvětlení vlastníkům jak je to s členstvím v Družstvu Otradovická
o) Schválení směrnic k činnosti Společenství Otradovická č.p. 732,733,734
20) Ing. Kafka konstatuje k bodu 19, že je to jasné a netřeba o tom diskutovat, JUDr. Ptáčková nesouhlasí. Vše, co navrhnul M. Kouba v bodě 19, je nutné odložit. Jako důvod uvádí, že to nebylo na pozvánce a nejsou přítomni všichni vlastníci. Proto nelze nic schválit. 
21) M. Kouba navrhuje, aby se příští schůze Společenství Otradovická č.p. 732, 733, 734 uskutečnila někdy v červnu. Po diskusi je dohodnuto
a) datum: 
23. června 2009,

b) místo: 
setkání je v kanceláři Družstva Otradovická,
c) čas:   
od 17.00 hod. podpisy na změně prohlášení vlastníka a související agenda,
d) čas: 
od 18.30 hod. shromáždění SVJ – pozvánky s programem budou zaslány vlastníkům e-mailem nebo vhozeny do schránky. 
22) Přibližně v 19.30 hod ukončení shromáždění.
POZVÁNKA
Společenství  Otradovická č.p. 732, 733,734

v souladu se stanovami Společenství Otradovická č.p. 732,733,734

svolává

Shromáždění společenství vlastníků,

které se koná dne 23.června 2009 od 17 hodin v kanceláři Družstva Otradovická, Otradovická 733, Praha 4, 
8.patro – první dveře vpravo od výtahu.
Program schůze :

1. Za účasti JUDr. Ptáčkové ověření podpisů na změně prohlášení vlastníka

2. Zahájení Shromáždění

3. volba skrutárorů – sčítači hlasů

4. schválení programu shromáždění
5. schválit rozpočet Společenství Otradovická č.p. 732, 733, 734. na rok 2009.
6. schválit změnu prohlášení vlastníka (12m2 k bytu paní Sanislové a změna s odpovědností za vybavení bytu (okna a topení)
7. schválit navýšení fondu oprav o 2,- Kč/m2..
8. schválit výměnu výtahu vchod 733 a 734
9. schválit instalaci poměrových měřidel na topení.
10. schválit komunikaci s vlastníky přes e-mail a do schránky.
11. schválit limit čerpání 100 000 Kč,- pro pověřeného vlastníka bez souhlasu shromáždění.
12. schválit odměny orgánům Společenství Otradovická č.p. 732, 733, 734 ve výši Kč 100,-/měsíc/bytová jednotka
13. schválit při zjištění velkého nedoplatku u vyúčtování za kalendářní období bude automaticky zvýšena záloha u účetní firmy a pověřený vlastník bude informovat tímto e-mailem nebo vhozením do schránky, to samé při zvýšení cen od dodavatelů bude záloha zvýšena automaticky 
14. schválit uzavření smlouvy o účetnictví, předpisu nájemného včetně SIPO s firmou Prodům, ve výši Kč 150,-bez DPH/bytová jednotka/měsíc.
15. schválit Družstvo Otradovická jako správce a pověřený vlastník může vedením správy objektu určit třetí osobu.
16. schválit najmutí poradce, který bude v roce 2009 pomáhat s přípravou dokumentů pro účetní firmu a právní firmu s platem max 2500,-/Kč/měsíc na základě písemné dohody. 
17. schválit dlouhodobé ukládání výnosů z pronájmu společných prostor do fondu na dlouhodobé zálohy na opravy.
18.  Schválit směrnice k činnosti Společenství Otradovická č.p. 732,733,734 
19. Vysvětlení vlastníkům jak je to s členstvím v Družstvu Otradovická
20. Diskuze, závěr schůze                                      

Účast všech vlastníků dle listu vlastnictví je nutná tzn. včetně manželů a manželek z důvodu přítomnosti

JUDr. Ptáčkové a ověřování podpisů na změně prohlášení vlastníka. V případě Vaší nepřítomnosti si potom každý vlastník musí sjednat individuální termín

 s JUDr. Ptáčkovou na ověření podpisu v její kanceláři.    

  V Praze dne 8.června 2009           za výbor společenství vlastníků 

                                                               Družstvo Otradovická - předseda
