
Zákon ა. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytᛰ
Zákon ა. 72/1994 Sb., 

kterým se upravují nᆰkteré spoluvlastnické vztahy k budovám a nᆰkteré vlastnické vztahy k 
bytᛰm a nebytovým prostorᛰm a doplᒀují nᆰkteré zákony (zákon o vlastnictví bytᛰ) 

Zmᆰny: 

1. zákonem 273/1994 Sb. s úაinností od 1. ledna 1995 
2. nálezem ústavního soudu 280/1996 Sb. s úაinností od 1. listopadu 1997 
3. zákonem 97/1999 Sb. s úაinností dnem vyhláᘐení 25.5.1999 
4. zákonem 103/2000 Sb. s úაinností od 1. აervence 2000 
5. úplné znᆰní 2/2001 Sb.
6. zákonem 229/2001 Sb. s úაinností od 30. აervna 2001 
7. zákonem 451/2001 Sb. s úაinností od 31. prosince 2001 
8. úplné znᆰní 65/2002 Sb. 
9. zákonem 320/2002 Sb. s úაinností od 1. ledna 2003 
10. zákonem 437/2003 Sb. s úაinností od 1. ledna 2004 
11. zákonem 171/2005 Sb. s úაinností dnem vyhláᘐení 27.4.2005 
12. zákonem 179/2005 Sb. s úაinností dnem vyhláᘐení 30.4.2005 

Aktualizované znᆰní k 1.1.2006 

Parlament se usnesl na tomto zákonᆰ Ⴠeské republiky:

ჀÁST PRVNÍ 
Obecná ustanovení 

§ 1 
Pᖐedmᆰt a rozsah úpravy 
(1) Tento zákon upravuje spoluvlastnictví budovy, u nᆰho០ spoluvlastník budovy je vlastníkem bytu nebo 
nebytového prostoru jako prostorovᆰ vymezené აásti budovy a zároveᒀ podílovým spoluvlastníkem spoleაných 
აástí budovy.

(2) Zákon upravuje vznik spoluvlastnictví budovy, práva a povinnosti vlastníkᛰ bytᛰ a nebytových prostorᛰ, 
jejich vzájemné vztahy, spoluvlastnictví spoleაných აástí budovy a nᆰkterá práva a povinnosti stavebníkᛰ pᖐi 
výstavbᆰ bytᛰ a nebytových prostorᛰ v budovᆰ ve spoluvlastnictví podle tohoto zákona.

(3) Zákon upravuje té០ práva a povinnosti jiných subjektᛰ v souvislosti se vznikem a s pᖐevodem nebo 
pᖐechodem spoluvlastnictví budovy podle odstavce 1.

(4) Spoluvlastnictví budovy a vlastnictví bytu nebo nebytového prostoru v ní podle tohoto zákona lze nabýt 
pouze v budovách, které mají alespoᒀ dva byty nebo dva samostatné nebytové prostory nebo alespoᒀ jeden byt 
a jeden samostatný nebytový prostor.

§ 2 
Vymezení pojmᛰ 
Pro úაely tohoto zákona se rozumí

a) 



budovou trvalá stavba spojená se zemí pevným základem, která je prostorovᆰ soustᖐedᆰna a navenek 
uzavᖐena obvodovými stᆰnami a stᖐeᘐními konstrukcemi s nejménᆰ dvᆰma prostorovᆰ uzavᖐenými 
samostatnými u០itkovými prostory, s výjimkou hal. Rozhodnutím vlastníka za budovu lze pova០ovat 
rovnᆰ០ sekci se samostatným vchodem, pokud je samostatnᆰ oznaაena აíslem popisným a je tak 
stavebnᆰ technicky uspoᖐádána, ០e mᛰ០e plnit samostatnᆰ základní funkci budovy.

b) 
bytem místnost nebo soubor místností, které jsou podle rozhodnutí stavebního úᖐadu urაeny k bydlení,

c) 
nebytovým prostorem místnost nebo soubor místností, které jsou podle rozhodnutí stavebního úᖐadu 
urაeny k jiným úაelᛰm ne០ k bydlení; nebytovými prostory nejsou pᖐísluᘐenství bytu1) nebo 
pᖐísluᘐenství nebytového prostoru ani spoleაné აásti domu,

d) 
domem s byty a nebytovými prostory ve vlastnictví taková budova, která je ve spoluvlastnictví podle 
tohoto zákona (dále jen "dᛰm"),

e) 
rozestavᆰným bytem místnost nebo soubor místností, urაených v souladu se stavebním povolením k 
bydlení, pokud je rozestavᆰn v domᆰ, který je alespoᒀ v takovém stupni rozestavᆰnosti, ០e je ji០ navenek 
uzavᖐen obvodovými stᆰnami a stᖐeᘐní konstrukcí,

f) 
rozestavᆰným nebytovým prostoremmístnost nebo soubor místností, urაených v souladu se stavebním 
povolením k jiným úაelᛰm ne០ k bydlení, pokud je rozestavᆰn v domᆰ, který je alespoᒀ v takovém 
stupni rozestavᆰnosti, ០e je ji០ navenek uzavᖐen obvodovými stᆰnami a stᖐeᘐní konstrukcí,

g) 
spoleაnými აástmi domu აásti domu urაené pro spoleაné u០ívání, zejména základy, stᖐecha, hlavní 
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodiᘐtᆰ, chodby, balkóny, terasy, prádelny, suᘐárny, 
koაárkárny, kotelny, komíny, výmᆰníky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace, 
plynu, elektᖐiny, vzduchotechniky, výtahy, hromosvody, spoleაné antény, a to i kdy០ jsou umístᆰny 
mimo dᛰm; dále se za spoleაné აásti domu pova០ují pᖐísluᘐenství1a) domu (napᖐíklad drobné stavby) a 
spoleაná zaᖐízení domu (napᖐíklad vybavení spoleაné prádelny),

h) 
jednotkou byt nebo nebytový prostor nebo rozestavᆰný byt nebo rozestavᆰný nebytový prostor jako 
vymezená აást domu podle tohoto zákona,

i) 
podlahovou plochou bytu nebo rozestavᆰného bytu podlahová plocha vᘐech místností, vაetnᆰ 
místností, které tvoᖐí pᖐísluᘐenství bytu nebo rozestavᆰného bytu,

j) 
podlahovou plochou nebytového prostoru nebo rozestavᆰného nebytového prostoru podlahová plocha 
vᘐech místností nebytového prostoru nebo rozestavᆰného nebytového prostoru vაetnᆰ ploch urაených 
výhradnᆰ k u០ívání s nebytovým prostorem, popᖐípadᆰ s rozestavᆰným nebytovým prostorem; do této 
plochy se zapoაítává jednou polovinou podlahová plocha vnitᖐních ochozᛰ a jiných ploch, které jsou 
souაástí meziprostoru,

k) 
zastavᆰným pozemkem pozemek zastavᆰný bytovým domem, ohraniაený obvodem bytového domu.

§ 3 
(1) Pokud tento zákon nestanoví jinak, práva a povinnosti vlastníkᛰ budov a práva a povinnosti spoluvlastníkᛰ 



domu a vlastníkᛰ jednotek (dále jen "vlastník jednotky") upravuje obაanský zákoník. Není-li pᖐedmᆰtem 
spoluvlastnictví jednotka, ustanovení obაanského zákoníku o podílovém spoluvlastnictví,2) se nepou០ijí.

(2) Právní vztahy k jednotkám se ᖐídí, pokud tento zákon nestanoví jinak, ustanoveními obაanského zákoníku a 
dalᘐích právních pᖐedpisᛰ, které se týkají nemovitostí.

§ 4 
Prohláᘐení vlastníka budovy 
(1) Vlastník budovy svým prohláᘐením (dále jen "prohláᘐení") urაuje prostorovᆰ vymezené აásti budovy, které 
se za podmínek stanovených tímto zákonem a v souladu se stavebním urაením stanou jednotkami [§ 2 písm. h)] 
a spoleაnými აástmi domu [§ 2 písm. g)]. Prohláᘐení musí mít písemnou formu. Prohláᘐení je povinnou 
pᖐílohou návrhu na povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí na základᆰ smlouvy o pᖐevodu 
první jednotky v domᆰ.

(2) Prohláᘐení podle odstavce 1 musí obsahovat

a) 
oznaაení budovy údaji podle katastru nemovitostí,3) აíslo jednotky vაetnᆰ jejího pojmenování a umístᆰní 
v budovᆰ,

b) 
popis jednotek, jejich pᖐísluᘐenství, podlahovou plochu a popis jejich vybavení,

c) 
urაení spoleაných აástí budovy, které budou spoleაné vlastníkᛰm vᘐech jednotek a urაení spoleაných 
აástí budovy, které budou spoleაné vlastníkᛰm jen nᆰkterých jednotek,

d) 
stanovení spoluvlastnických podílᛰ vlastníkᛰ jednotek na spoleაných აástech budovy (§ 8 odst. 2),

e) 
oznaაení pozemku, který je pᖐedmᆰtem pᖐevodu vlastnictví nebo pᖐedmᆰtem jiných práv podle § 21, 
údaji podle katastru nemovitostí,3)

f) 
práva a závazky týkající se budovy, jejích spoleაných აástí a práva k pozemku, která pᖐejdou z vlastníka 
budovy na vlastníky jednotek,

g) 
pravidla pro pᖐispívání spoluvlastníkᛰ domu na výdaje spojené se správou, údr០bou a opravami 
spoleაných აástí domu, popᖐípadᆰ domu jako celku,

h) 
pravidla pro správu spoleაných აástí domu, popᖐípadᆰ domu jako celku, vაetnᆰ oznaაení osoby 
povᆰᖐené správou domu.

(3) K prohláᘐení se pᖐikládají pᛰdorysy vᘐech podla០í, popᖐípadᆰ jejich schémata, urაující polohu jednotek a 
spoleაných აástí domu, s údaji o podlahových plochách jednotek.

§ 5 
Vznik a zánik vlastnictví jednotky 
(1) Vlastnictví jednotky podle tohoto zákona spojené se spoluvlastnickým podílem na spoleაných აástech domu 
(dále jen "vlastnictví jednotky") vzniká vkladem prohláᘐení vlastníka budovy do katastru nemovitostí nebo 
výstavbou jednotky provedenou na základᆰ smlouvy o výstavbᆰ podle tohoto zákona (dále jen "smlouva o 
výstavbᆰ").



(2) Vlastnictví jednotky mᛰ០e vzniknout rovnᆰ០ na základᆰ dohody spoluvlastníkᛰ budovy nebo rozhodnutí 
soudu o zruᘐení a vypoᖐádání podílového spoluvlastnictví3a) budovy nebo na základᆰ dohody nebo rozhodnutí 
soudu o vypoᖐádání spoleაného jmᆰní man០elᛰ.3b)Je-li pᖐedmᆰtem vypoᖐádání podílové spoluvlastnictví 
budovy, mᛰ០e vlastnictví jednotek vzniknout jen po pᖐedchozím vypoᖐádání podílového spoluvlastnictví 
budovy tak, ០e velikost spoluvlastnických podílᛰ budovy se rovná velikosti spoluvlastnických podílᛰ na 
spoleაných აástech domu stanovených podle § 8 odst. 2. To platí obdobnᆰ, je-li pᖐedmᆰtem vypoᖐádání 
spoleაného jmᆰní man០elᛰ budova.

(3) Dohoda o vypoᖐádání nebo rozhodnutí soudu o zruᘐení podílového spoluvlastnictví, popᖐípadᆰ o vypoᖐádání 
spoleაného jmᆰní man០elᛰ musí obsahovat i nále០itosti stanovené pro prohláᘐení uvedené v § 4 odst. 2 a 3.

(4) Vznikem vlastnictví jednotek nebo rozestavᆰných jednotek vzniká spoluvlastnictví spoleაných აástí domu.

(5) Zpᛰsobem uvedeným v odstavcích 2 a០ 4 nelze nabýt do vlastnictví jednotku, pokud je v budovᆰ alespoᒀ 
jeden byt, jeho០ nájemcem je fyzická osoba.

(6) Vlastníci vᘐech jednotek v domᆰ mohou uzavᖐít dohodu o tom, ០e vlastnictví jednotek zmᆰní na podílové 
spoluvlastnictví budovy. Dohoda musí mít formu notáᖐského zápisu. Vkladem spoluvlastnického práva do 
katastru nemovitostí podle této dohody zaniká vlastnictví jednotek a vzniká podílové spoluvlastnictví budovy. 
Velikost spoluvlastnických podílᛰ na budovᆰ se rovná velikosti spoluvlastnických podílᛰ na spoleაných აástech 
domu.

(7) Je-li vlastníkem vᘐech jednotek v domᆰ jedna osoba, mᛰ០e formou notáᖐského zápisu prohlásit, ០e ruᘐí 
vymezení jednotek v domᆰ a mᆰní vlastnictví jednotek na vlastnictví budovy. Vkladem vlastnického práva do 
katastru nemovitostí podle tohoto prohláᘐení zaniká vlastnictví jednotek a vzniká vlastnictví budovy.

ჀÁST DRUHÁ 
Pᖐevody vlastnictví jednotek a výkon vlastnického práva k jednotkám 

§ 6 
Smlouva o pᖐevodu vlastnictví jednotky 
(1) Smlouva o pᖐevodu vlastnictví jednotky musí kromᆰ obecných nále០itostí4) obsahovat

a) 
oznaაení budovy nebo domu údaji podle katastru nemovitostí,3) აíslo jednotky vაetnᆰ jejího 
pojmenování a umístᆰní v budovᆰ,

b) 
popis bytu nebo nebytového prostoru, jejich pᖐísluᘐenství, jejich podlahová plocha a popis vybavení 
bytu nebo nebytového prostoru, které jsou smlouvou pᖐevádᆰny,

c) 
urაení spoleაných აástí domu vაetnᆰ urაení, které აásti domu jsou spoleაné vlastníkᛰm jen nᆰkterých 
jednotek,

d) 
stanovení spoluvlastnického podílu vlastníka jednotky na spoleაných აástech domu vაetnᆰ stanovení 
spoluvlastnického podílu vlastníka jednotky na spoleაných აástech domu, které jsou spoleაné 
vlastníkᛰm jen nᆰkterých jednotek (§ 8 odst. 2),

e) 
oznaაení pozemku, který je pᖐedmᆰtem pᖐevodu vlastnictví nebo pᖐedmᆰtem jiných práv ve smyslu § 
21, údaji podle katastru nemovitostí,3)

f) 



práva a závazky týkající se domu, jeho spoleაných აástí a práva k pozemku, která pᖐecházejí z 
dosavadního vlastníka budovy na vlastníka jednotky. 

(2) Ke smlouvᆰ se pᖐikládá pᛰdorys vᘐech podla០í, popᖐípadᆰ jejich schemata, urაující polohu jednotek, s údaji 
o podlahových plochách jednotek a spoleაných აástí domu, jako០ i písemný souhlas k pᖐevodu bytu uvedený v 
§ 22 odst. 4, 5 a 7.

(3) Nedoᘐlo-li k podstatné zmᆰnᆰ v charakteru jednotky, musí být zvláᘐtní nále០itosti uvedené v odstavci 1 
písm. b), c), e), f) a v odstavci 2 splnᆰny, pouze jde-li o první pᖐevod jednotky do vlastnictví.

§ 7 
Pᖐevodem vlastnictví k první jednotce za podmínek stanovených tímto zákonem se mᆰní vlastnictví 
dosavadního vlastníka budovy na vlastnictví zbývajících nepᖐevedených jednotek v domᆰ a na spoluvlastnictví 
spoleაných აástí domu. Ustanovení § 6 platí pro pᖐevody vlastnictví tᆰchto jednotek obdobnᆰ.

§ 8 
Vlastnictví spoleაných აástí domu 
(1) Spoleაné აásti domu jsou v podílovém spoluvlastnictví vlastníkᛰ jednotek. S pᖐevodem nebo pᖐechodem 
vlastnictví jednotky pᖐechází spoluvlastnické právo ke spoleაným აástem domu.

(2) Velikost spoluvlastnických podílᛰ na spoleაných აástech domu se ᖐídí vzájemným pomᆰrem velikosti 
podlahové plochy jednotek k celkové ploᘐe vᘐech jednotek v domᆰ. Obdobnᆰ se postupuje i u spoleაných აástí 
domu, které jsou ve spoluvlastnictví vlastníkᛰ pouze nᆰkterých jednotek.

Spoleაenství vlastníkᛰ jednotek 
§ 9 
(1) Spoleაenství vlastníkᛰ jednotek (dále jen "spoleაenství") je právnická osoba, která je zpᛰsobilá vykonávat 
práva a zavazovat se pouze ve vᆰcech spojených se správou, provozem a opravami spoleაných აástí domu (dále 
jen "správa domu"), popᖐípadᆰ vykonávat აinnosti v rozsahu tohoto zákona a აinnosti související s 
provozováním spoleაných აástí domu, které slou០í i jiným fyzickým nebo právnickým osobám. Spoleაenství 
mᛰ០e nabývat vᆰci, práva, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory pouze k úაelᛰm uvedeným ve 
vᆰtᆰ první.

(2) Se souhlasem vlastníka jednotky je spoleაenství oprávnᆰno sjednat smlouvu o zástavním právu k jednotce 
vაetnᆰ pᖐísluᘐných spoluvlastnických podílᛰ na spoleაných აástech domu, a to k zajiᘐtᆰní pohledávek 
vyplývajících z úvᆰru poskytnutého na náklady spojené se správou domu. Vlastníci jednotek ruაí a០ do výᘐe 
ceny jednotky za závazky vyplývající z této smlouvy.

(3) Spoleაenství vzniká v domᆰ s nejménᆰ pᆰti jednotkami, z nich០ alespoᒀ tᖐi jsou ve vlastnictví tᖐí rᛰzných 
vlastníkᛰ, a to dnem doruაení listiny s dolo០kou o vyznaაení vkladu do katastru nemovitostí nebo jiné listiny, 
kterou pᖐísluᘐný státní orgán osvᆰdაuje vlastnické vztahy k jednotce, poslednímu z tᆰchto vlastníkᛰ. Pᖐísluᘐný 
katastrální úᖐad vyrozumí ostatní vlastníky jednotek o provedení vkladu vlastnictví jednotky do katastru 
nemovitostí. Dalᘐí osoby, které nabyly vlastnictví k jednotce jiným zpᛰsobem ne០ smlouvou, jsou povinny o 
tom uvᆰdomit pᛰvodního vlastníka budovy.

(4) Pokud dru០stvo uvedené v § 24 odst. 1 a 2, které bylo pᛰvodním vlastníkem budovy, nebo dru០stvo vzniklé 
vyაlenᆰním z pᛰvodního dru០stva podle § 29 plní povinnosti správce podle § 9 zákona o vlastnictví bytᛰ 
platného pᖐed úაinností tohoto zákona, vznikne spoleაenství a០ prvním dnem kalendáᖐního mᆰsíce 
následujícího po mᆰsíci, v nᆰm០ budou dru០stvu doruაeny listiny dokládající, ០e spoluvlastnický podíl na 
spoleაných აástech domu se sní០il na ménᆰ ne០ jednu აtvrtinu. Do doby vzniku spoleაenství se pou០ijí 
ustanovení § 9, 11 a § 15 odst. 2 zákona o vlastnictví bytᛰ platná pᖐed úაinností tohoto zákona.

(5) Ⴠlenství ve spoleაenství vzniká a zaniká souაasnᆰ s pᖐevodem nebo pᖐechodem vlastnictví jednotky.



Spoluvlastníci jednotky jsou spoleაnými აleny spoleაenství.

(6) Vlastníci jednotek, kteᖐí nabyli vlastnictví k jednotce nejpozdᆰji dnem vzniku spoleაenství za podmínek 
stanovených v odstavci 3, se stávají აleny spoleაenství dnem jeho vzniku. Ⴠlenství dalᘐích vlastníkᛰ jednotek 
ve spoleაenství vzniká dnem nabytí vlastnictví k jednotce.

(7) Orgány spoleაenství jsou

a) 
shromá០dᆰní vlastníkᛰ jednotek (dále jen "shromá០dᆰní"),

b) 
výbor spoleაenství (dále jen "výbor") nebo ten vlastník jednotek, kterého v pᖐípadᆰ, ០e není zvolen 
výbor, shromá០dᆰní povᆰᖐí výkonem funkce výboru (dále jen "povᆰᖐený vlastník"),

c) 
dalᘐí orgány podle stanov spoleაenství.

(8) Shromá០dᆰní je nejvyᘐᘐím orgánem spoleაenství. První schᛰze shromá០dᆰní se musí konat nejdéle do 60 
dnᛰ po vzniku spoleაenství (odstavec 3); svolá ji pᛰvodní vlastník budovy. Na této schᛰzi shromá០dᆰní 
schvaluje stanovy spoleაenství a volí orgány spoleაenství podle odstavce 7 písm. b) a c). Tato schᛰze se mᛰ០e 
konat jen za úაasti notáᖐe, který o jejím prᛰbᆰhu, volbᆰ a slo០ení orgánᛰ spoleაenství a schvalování stanov 
poᖐídí notáᖐský zápis, jeho០ pᖐílohu tvoᖐí schválené stanovy spoleაenství. Náklady na აinnost orgánᛰ 
spoleაenství se pova០ují za náklady spoleაenství spojené se správou domu.

(9) Pokud se nesejde shromá០dᆰní k volbᆰ orgánᛰ spoleაenství nebo nejsou-li tyto orgány zvoleny, plní funkci 
orgánᛰ spoleაenství vlastník, jeho០ spoluvlastnický podíl na spoleაných აástech domu აiní nejménᆰ jednu 
polovinu, jinak vlastníci jednotek, kteᖐí se stali აleny spoleაenství dnem jeho vzniku. 

(10) Pokud shromá០dᆰní neschválí stanovy spoleაenství, ᖐídí se právní pomᆰry spoleაenství vzorovými 
stanovami vydanými naᖐízením vlády. V pᖐípadech dru០stev uvedených v § 24 odst. 1 a 2, která byla pᛰvodním 
vlastníkem budovy a vykonávají správu domu, plní funkci orgánᛰ spoleაenství toto dru០stvo a០ do doby, kdy 
budou orgány spoleაenství zvoleny.

(11) Výbor je výkonným orgánem spoleაenství; musí mít alespoᒀ 3 აleny. Výbor nebo povᆰᖐený vlastník 
rozhodují o vᆰcech spojených se správou domu, pokud si rozhodnutí v tᆰchto vᆰcech nevyhradí shromá០dᆰní. 
Funkაní období výboru nebo povᆰᖐeného vlastníka urაují stanovy, nesmí vᘐak pᖐesáhnout 5 let.

(12) K platnosti zvolení აlenᛰ výboru nebo povᆰᖐeného vlastníka je zapotᖐebí, aby na schᛰzi shromá០dᆰní byli 
pᖐítomni vlastníci jednotek, kteᖐí mají vᆰtᘐinu hlasᛰ. Ⴠlen výboru nebo povᆰᖐený vlastník je zvolen, hlasuje-li 
pro nᆰj nadpoloviაní vᆰtᘐina hlasᛰ vᘐech vlastníkᛰ. Pᖐi hlasování je rozhodující velikost spoluvlastnických 
podílᛰ vlastníkᛰ jednotek na spoleაných აástech domu (§ 8 odst. 2).

(13) Statutárním orgánem spoleაenství je výbor nebo povᆰᖐený vlastník. Za výbor jedná navenek jeho 
pᖐedseda, kterého výbor zvolí z ᖐad აlenᛰ výboru. Jde-li o písemný právní úkon, musí být podepsán pᖐedsedou 
výboru a dalᘐím აlenem výboru. Je-li statutárním orgánem povᆰᖐený vlastník, postaაí k písemnému právnímu 
úkonu jeho podpis.

(14) Stanovy spoleაenství musí obsahovat

a) 
sídlo spoleაenství a jeho název, který musí obsahovat oznaაení domu, pro který vzniklo, a musí v nᆰm 
být obsa០eno slovo "spoleაenství",

b) 
pᖐedmᆰt აinnosti, kterým je správa domu,



c) 
orgány spoleაenství, jejich práva a povinnosti a zpᛰsob jejich svolávání,

d) 
práva a povinnosti აlenᛰ spoleაenství,

e) 
zpᛰsob úhrady nákladᛰ spojených se správou domu,

f) 
zpᛰsob nakládání s majetkem spoleაenství.

(15) Spoleაenství zaniká dnem zániku domu nebo v pᖐípadech uvedených v § 5 odst. 6 a 7.

§ 9a 
(1) Spoleაenství je oprávnᆰno აinit právní úkony, pᖐedevᘐím uzavírat smlouvy ve vᆰcech pᖐedmᆰtu své აinnosti 
podle tohoto zákona, zejména k

a) 
zajiᘐtᆰní dodávky slu០eb spojených s u០íváním jednotek,

b) 
pojiᘐtᆰní domu, 

c) 
nájmu v pᖐípadech nájmu spoleაných აástí domu a dále k nájmu jednotek ve spoluvlastnictví vᘐech 
vlastníkᛰ jednotek.

(2) Spoleაenství je oprávnᆰno rozhodovat o rozúაtování cen slu០eb na jednotlivé vlastníky jednotek, není-li 
rozúაtování cen slu០eb stanoveno zvláᘐtním právním pᖐedpisem nebo rozhodnutím cenového orgánu.

(3) Spoleაenství je oprávnᆰno vlastním jménem vymáhat plnᆰní povinností ulo០ených vlastníkᛰm jednotek k 
tomu pᖐísluᘐným orgánem spoleაenství podle tohoto zákona.

§ 10 
(1) Spoleაenství se zapisuje do rejstᖐíku spoleაenství vlastníkᛰ jednotek vedeného soudem urაeným zvláᘐtním 
zákonem k vedení obchodního rejstᖐíku5) (dále jen "rejstᖐík"). Do rejstᖐíku se zapisují tyto údaje:

a) 
název spoleაenství, jeho sídlo a identifikaაní აíslo,

b) 
den vzniku spoleაenství,

c) 
orgány spoleაenství a jména აlenᛰ výboru nebo jméno povᆰᖐeného vlastníka.

(2) Výbor nebo povᆰᖐený vlastník jsou povinni do 60 dnᛰ po svém zvolení podat návrh na zápis do rejstᖐíku. K 
návrhu na zápis se pᖐikládá

a) 
výpis z katastru nemovitostí pro dᛰm s byty a nebytovými prostory,

b) 



notáᖐský zápis o prᛰbᆰhu první schᛰze shromá០dᆰní, na ní០ byly schváleny stanovy spoleაenství a 
zvoleny orgány spoleაenství, vაetnᆰ listiny osvᆰdაující pᖐítomnost vlastníkᛰ jednotek na této schᛰzi,

c) 
schválené stanovy spoleაenství.

(3) Zápis do rejstᖐíku se provede, jsou-li splnᆰny nále០itosti návrhu podle odstavce 2, i v pᖐípadᆰ, ០e nejsou 
dodr០eny lhᛰty stanovené pro konání první schᛰze shromá០dᆰní.

(4) Nestanoví-li tento zákon jinak, platí pro rejstᖐík, jeho vedení a ᖐízení ve vᆰcech rejstᖐíku obdobnᆰ ustanovení 
obchodního zákoníku a obაanského soudního ᖐádu vztahující se na obchodní rejstᖐík, jeho vedení a ᖐízení ve 
vᆰcech obchodního rejstᖐíku.

(5) Spoleაenství pᖐedlo០í pᖐihláᘐku k registraci místnᆰ pᖐísluᘐnému správci danᆰ5a) do 30 dnᛰ ode dne, kdy 
zaაalo pobírat pᖐíjmy podrobené dani nebo mu vznikla povinnost srá០et daᒀ nebo zálohy na ni.

§ 11 
(1) Spoleაenství musí alespoᒀ jednou roაnᆰ konat shromá០dᆰní. Shromá០dᆰní se sejde z podnᆰtu výboru nebo 
povᆰᖐeného vlastníka nebo vlastníkᛰ jednotek, kteᖐí mají alespoᒀ jednu აtvrtinu hlasᛰ.

(2) Shromá០dᆰní je schopné usnáᘐení, jsou-li pᖐítomni vlastníci jednotek, kteᖐí mají vᆰtᘐinu hlasᛰ; k pᖐijetí 
usnesení je zapotᖐebí nadpoloviაní vᆰtᘐiny pᖐítomných hlasᛰ.

(3) Pᖐi hlasování je rozhodující velikost spoluvlastnických podílᛰ vlastníkᛰ jednotek na spoleაných აástech 
domu (§ 8 odst. 2); spoluvlastníci jednotky mají postavení vlastníka jednotky (jeden hlas). Pᖐi rovnosti hlasᛰ, 
nebo nedosáhne-li se potᖐebné vᆰtᘐiny nebo dohody, rozhodne na návrh kteréhokoli vlastníka jednotky soud. 
Jde-li o dᛰle០itou zále០itost, mᛰ០e pᖐehlasovaný vlastník jednotky po០ádat soud, aby o ní rozhodl. Právo je 
nutno uplatnit u soudu do 6 mᆰsícᛰ ode dne pᖐijetí rozhodnutí, jinak právo zanikne.

(4) K pᖐijetí usnesení o vᆰcech, které jsou obsahem prohláᘐení podle § 4, o schválení nebo o zmᆰnᆰ stanov, o 
uzavᖐení smlouvy o zástavním právu k jednotkám a o rozúაtování cen slu០eb na jednotlivé vlastníky jednotek 
podle § 9a odst. 2 je zapotᖐebí tᖐíაtvrtinové vᆰtᘐiny pᖐítomných hlasᛰ.

(5) K pᖐijetí usnesení o zmᆰnᆰ úაelu u០ívání stavby6) a o zmᆰnᆰ stavby7) je zapotᖐebí souhlasu vᘐech vlastníkᛰ 
jednotek. Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavební úpravy7a)a opravy spoleაných აástí domu, jimi០ se 
nemᆰní vnitᖐní uspoᖐádání domu a zároveᒀ velikost spoluvlastnických podílᛰ na spoleაných აástech domu, 
postaაuje souhlas tᖐíაtvrtinové vᆰtᘐiny vᘐech vlastníkᛰ jednotek. Ustanovení zvláᘐtních právních pᖐedpisᛰ7)

tím nejsou dotაena.

(6) Jsou-li აleny spoleაenství pouze tᖐi vlastníci jednotek, je zapotᖐebí k pᖐijetí usnesení podle odstavcᛰ 2 a 4 
souhlasu vᘐech vlastníkᛰ jednotek.

(7) Vᘐechny zmᆰny, které se týkají oznaაení jednotek a velikosti spoluvlastnických podílᛰ na spoleაných 
აástech domu, je spoleაenství povinno do 30 dnᛰ oznámit katastrálnímu úᖐadu.

(8) V domᆰ, ve kterém nevzniklo spoleაenství, platí pro rozhodování vlastníkᛰ jednotek pᖐimᆰᖐenᆰ ustanovení 
odstavcᛰ 1 a០ 6.

§ 12 
Z právních úkonᛰ týkajících se spoleაné vᆰci jsou vlastníci jednotek oprávnᆰni a povinni v pomᆰru 
odpovídajícím velikosti jejich spoluvlastnických podílᛰ (§ 8 odst. 2).

Práva a povinnosti vlastníkᛰ jednotek 



§ 13 
(1) Vlastník jednotky se podílí na správᆰ domu v rozsahu, který odpovídá jeho spoluvlastnickému podílu na 
spoleაných აástech domu, není-li mezi vlastníky jednotek dohodnuto jinak.

(2) Vlastník jednotky je povinen na svᛰj náklad odstranit závady a poᘐkození, které na jiných jednotkách nebo 
spoleაných აástech domu zpᛰsobil sám nebo ti, kteᖐí s ním jednotku u០ívají. K zajiᘐtᆰní pravomocnᆰ 
pᖐisouzených pohledávek oprávnᆰných vlastníkᛰ vzniklých z neplnᆰní povinnosti uvedené ve vᆰtᆰ prvé vzniká 
dnem právní moci rozhodnutí soudu ostatním vlastníkᛰm jednotek zástavní právo k jednotce povinného 
vlastníka a na vᆰcech movitých obdobnᆰ jako zástavní právo na zajiᘐtᆰní nájemného.10)

(3) Vlastník jednotky nesmí provádᆰt takové úpravy jednotky, jimi០ by ohro០oval výkon vlastnického práva 
vlastníkᛰ ostatních jednotek. Úpravy, jimi០ se mᆰní vzhled domu, mᛰ០e vlastník jednotky provádᆰt jen se 
souhlasem vᘐech vlastníkᛰ jednotek. Ustanovení § 11 odst. 5 vᆰty druhé platí obdobnᆰ. Úpravy, jimi០ se mᆰní 
vnitᖐní uspoᖐádání domu a zároveᒀ velikost spoluvlastnických podílᛰ na spoleაných აástech domu, mᛰ០e 
vlastník jednotky provádᆰt jen na základᆰ smlouvy o výstavbᆰ (§ 17) uzavᖐené se vᘐemi vlastníky jednotek v 
domᆰ. Ustanovení zvláᘐtních právních pᖐedpisᛰ7) tím nejsou dotაena.

(4) Pokud to nezbytnᆰ vy០adují úpravy, provoz a opravy ostatních jednotek, popᖐípadᆰ domu jako celku, je 
vlastník jednotky povinen umo០nit na pᖐedchozí vyzvání pᖐístup do jednotky. Vlastník jednotky je povinen 
umo០nit instalaci a údr០bu zaᖐízení pro mᆰᖐení tepla a vody v jednotce a umo០nit odeაet namᆰᖐených hodnot.

(5) O nájmu a podnájmu bytu platí pᖐísluᘐná ustanovení obაanského zákoníku.8) O nájmu a podnájmu 
nebytového prostoru platí zvláᘐtní pᖐedpisy.9)

(6) Jsou-li v domᆰ prostory a zaᖐízení, které slou០í i jiným osobám ne០ vlastníkᛰm jednotek, napᖐ. kotelny, 
výmᆰníkové stanice, kryty civilní ochrany, prádelny, suᘐárny a zaᖐízení provozní povahy, pᖐecházejí práva a 
povinnosti dosavadního vlastníka budovy, týkající se tᆰchto prostorᛰ a zaᖐízení, na vlastníky jednotek, 
popᖐípadᆰ jejich právní nástupce nabytím vlastnictví k jednotce.

(7) Vlastníci jednotek ruაí za závazky spoleაenství v pomᆰru, který odpovídá velikosti spoluvlastnických 
podílᛰ na spoleაných აástech domu.

§ 14 
Zasahuje-li vlastník jednotky do práva ostatních vlastníkᛰ jednotek takovým zpᛰsobem, ០e podstatnᆰ omezuje 
nebo znemo០ᒀuje jeho výkon a nesplní povinnosti ulo០ené rozhodnutím soudu, mᛰ០e soud na návrh 
spoleაenství nebo na návrh nᆰkterého z vlastníkᛰ naᖐídit prodej jednotky.

§ 15 
(1) Vlastníci jednotek jsou povinni pᖐispívat na náklady spojené se správou domu a pozemku. Pokud 
dohoda neurაuje jinak, nesou náklady pomᆰrnᆰ podle velikosti spoluvlastnického podílu (§ 8 odst. 2).

(2) K úაelu uvedenému v odstavci 1 skládají vlastníci jednotek pᖐedem urაené finanაní prostᖐedky jako zálohu. 
Výᘐi záloh si urაí vlastníci jednotek usnesením shromá០dᆰní dopᖐedu tak, aby byly kryty pᖐedpokládané
náklady, které bude nutné vynalo០it v následujících mᆰsících i v dalᘐích letech. Výᘐi აástky a den její splatnosti 
sdᆰluje vlastníkᛰm jednotek výbor nebo povᆰᖐený vlastník. Není-li výbor nebo povᆰᖐený vlastník zvolen, 
rozhoduje se o výᘐi აástek podle odstavce 1 nadpoloviაní vᆰtᘐinou vᘐech vlastníkᛰ jednotek v domᆰ. 
Ustanovení § 11 odst. 6 platí obdobnᆰ.

(3) K zajiᘐtᆰní pravomocnᆰ pᖐisouzených pohledávek vlastníkᛰ jednotek z povinností uvedených v odstavci 1 
vzniká dnem právní moci rozhodnutí soudu vlastníkᛰm jednotek zástavní právo k jednotcepovinného 
vlastníka.

(4) Pokud vznikla právnická osoba (§ 9), jsou finanაní prostᖐedky zálohovᆰ poskytnuté vlastníky závazkem 
právnické osoby vᛰაi vlastníkᛰm jednotek. Pᖐi vypoᖐádání závazku právnické osoby vᛰაi bývalému vlastníku 



jednotky se nepᖐihlí០í k zálohám, které uhradil jako zálohy podle odstavce 2.

§ 16 
(1) Pohledávky vlastníkᛰ jednotek vzniklé z neplnᆰní povinností uvedených v § 13 odst. 2 a § 15 odst. 1 se pᖐi 
rozvrhovém jednání uspokojí z podstaty podle § 337 odst. 1 obაanského soudního ᖐádu po uspokojení 
pohledávek daní a poplatkᛰ, pᖐed ostatními pohledávkami.

(2) O vᆰcech movitých, které jsou v jednotce a patᖐí vlastníkovi jednotky nebo osobám, které s ním ០ijí ve 
spoleაné domácnosti, se pᖐi výkonu zástavního práva pᖐimᆰᖐenᆰ pou០ijí ustanovení o zástavním právu na 
zajiᘐtᆰní nájemného,10) s výjimkou vᆰcí vylouაených z výkonu rozhodnutí.

ჀÁST TᖀETÍ 
Výstavba domu 

§ 17 
(1) Vzájemná práva a povinnosti pᖐi výstavbᆰ domu s jednotkami podle § 2 písm. h) si stavebníci vymezí 
smlouvou o výstavbᆰ, která musí mít písemnou formu.

(2) Je-li souაástí smlouvy o výstavbᆰ i pᖐevod spoluvlastnických podílᛰ k pozemku v souladu s § 21 odst. 3, 
nabývají stavebníci spoluvlastnická práva k pozemku na základᆰ této smlouvy o výstavbᆰ podle zvláᘐtního 
právního pᖐedpisu.10a)

(3) Smlouvou o výstavbᆰ si vymezí stavebníci vzájemná práva a povinnosti i pᖐi výstavbᆰ jednotek formou 
stᖐeᘐní nástavby, pᛰdní vestavby, pᖐístavby nebo pᖐi stavebních úpravách, jimi០ vzniknou nové jednotky nebo 
jimi០ se mᆰní velikost jednotky a rozsah jejího pᖐísluᘐenství na úkor spoleაných აástí domu.

(4) Smlouvu o výstavbᆰ podle odstavce 3 uzavírají stavebníci, kterými jsou vlastníci jednotek v domᆰ a 
stavebník (stavebníci) nové jednotky (jednotek).

(5) Jsou-li stavebníky vlastník budovy, ve které dosud nejsou vymezeny jednotky, a stavebník (stavebníci) nové 
jednotky (jednotek), je obsahem smlouvy o výstavbᆰ i vymezení jednotek v dosavadní budovᆰ podle § 4 odst. 1, 
vაetnᆰ stanovení velikosti spoluvlastnických podílᛰ vlastníkᛰ jednotek na spoleაných აástech budovy podle § 4 
odst. 2 písm. d). Ustanovení § 18 odst. 1 písm. c) tím není dotაeno.

(6) Vznikem vlastnictví rozestavᆰné jednotky se mᆰní vlastnictví dosavadního vlastníka budovy na vlastnictví 
jednotek v domᆰ. Smlouva o výstavbᆰ je povinnou pᖐílohou k návrhu na vklad rozestavᆰné jednotky do katastru 
nemovitostí. Vlastnické právo k jednotkám v domᆰ se zapíᘐe do katastru nemovitostí záznamem na základᆰ 
smlouvy o výstavbᆰ. Jako vlastník jednotky se do katastru nemovitostí zapíᘐe stavebník uvedený ve smlouvᆰ o 
výstavbᆰ (§ 18 odst. 1), pokud není prokázáno jinak.

(7) Nejde-li o vznik vlastnictví k jednotkám podle odstavce 6, platí pro vznik vlastnictví k dosavadním 
jednotkám v domᆰ ustanovení § 7; povinnou pᖐílohou k návrhu na povolení vkladu vlastnického práva do 
katastru nemovitostí na základᆰ smlouvy o pᖐevodu první jednotky v domᆰ je v tomto pᖐípadᆰ smlouva o 
výstavbᆰ podle § 18 odst. 5.

§ 18 
(1) Smlouva o výstavbᆰ musí obsahovat zejména

a) 
název katastrálního území, parcelní აíslo pozemku, na kterém bude stavba provádᆰna, podle údajᛰ 
katastru nemovitostí3) a úpravu práv k nᆰmu,

b) 



აíslo jednotky vაetnᆰ jejího pojmenování a umístᆰní v domᆰ, urაení rozsahu podlahové plochy jednotky, 
jejího pᖐísluᘐenství a vybavení a urაení, který ze stavebníkᛰ bude vlastníkem pᖐísluᘐné jednotky,

c) 
urაení spoleაných აástí domu, které budou spoleაné vlastníkᛰm vᘐech jednotek, a urაení spoleაných 
აástí domu, které budou spoleაné vlastníkᛰm jen nᆰkterých jednotek,

d) 
stanovení spoluvlastnického podílu na spoleაných აástech domu, pᖐiაem០ velikost spoluvlastnického 
podílu se ᖐídí vzájemným pomᆰrem velikosti podlahové plochy jednotek k celkové ploᘐe vᘐech jednotek 
v domᆰ (§ 8 odst. 2),

e) 
zpᛰsob správy domu a pozemku, zejména urაení, které zále០itosti budou vyhrazeny spoleაnému 
rozhodování, kdo spoluvlastníky domu zastupuje navenek, jakým zpᛰsobem se zástupce ustanovuje a na 
jakou dobu,

f) 
zpᛰsob financování stavebních nákladᛰ, výᘐe a splatnost pᖐíspᆰvkᛰ, popᖐípadᆰ rozsah a zpᛰsob ocenᆰní 
vlastní práce stavebníkᛰ,

g) 
pravidla pro pᖐispívání spoluvlastníkᛰ domu na náklady spojené se správou, údr០bou a opravami 
spoleაných აástí domu jako celku po dokonაení výstavby.

(2) Ke smlouvᆰ o výstavbᆰ se pᖐipojují pᛰdorysy vᘐech podla០í, popᖐípadᆰ jejich schémata, urაující polohu 
jednotek a spoleაných აástí domu, s údaji o podlahových plochách jednotek.

(3) Smlouva o výstavbᆰ je pᖐílohou ០ádosti o vydání stavebního povolení.

(4) Pokud se stavebník budovy, její០ výstavba ji០ byla na základᆰ stavebního povolení zahájena, dodateაnᆰ 
rozhodne výstavbu budovy dokonაit za úაasti budoucích vlastníkᛰ jednotek, uzavᖐe s tᆰmito budoucími 
vlastníky jednotek smlouvu o výstavbᆰ a tuto dodateაnᆰ uzavᖐenou smlouvu o výstavbᆰ pᖐilo០í k návrhu na 
kolaudaci stavby.

(5) Je-li smlouva o výstavbᆰ uzavírána v dobᆰ, kdy dᛰm s jednotkami je ji០ v takovém stupni rozestavᆰnosti, ០e 
je ji០ patrné stavebnᆰ technické a funkაní uspoᖐádání prvního nadzemního podla០í, ale neexistují dosud 
rozestavᆰné jednotky [§ 2 písm. e) a f)], musí této smlouvᆰ pᖐedcházet pᖐevod odpovídajících spoluvlastnických 
podílᛰ k rozestavᆰné budovᆰ.

(6) Je-li smlouva o výstavbᆰ uzavírána v dobᆰ, kdy dᛰm s jednotkami je ji០ rozestavᆰn [§ 2 písm. e) a f)], musí 
této smlouvᆰ pᖐedcházet pᖐevod vlastnictví k rozestavᆰným jednotkám.

(7) V pᖐípadech uvedených v odstavcích 4 a 5 platí ustanovení § 5 odst. 2 obdobnᆰ.

(8) Nejde-li o stavební zmᆰny podle § 17 odst. 3, jsou stavebníci do okam០iku vzniku vlastnictví jednotek (§ 17
odst. 6) spoluvlastníky rozestavᆰného domu s jednotkami v takovém rozsahu, v jakém budou spoluvlastnické 
podíly budoucích vlastníkᛰ jednotek na spoleაných აástech domu, urაených podle § 18 odst. 1 písm. d).

§ 19 
Dᛰm vystavᆰný podle tohoto zákona se na návrh vlastníkᛰ jednotek vyznaაí v katastru nemovitostí podle údajᛰ 
obsa០ených ve smlouvᆰ o výstavbᆰ (§ 17 a 18) a podle vyhotoveného geometrického plánu, აísla popisného a 
kolaudaაního rozhodnutí.



ჀÁST ჀTVRTÁ 
Pᖐevod a pᖐechod vlastnictví jednotky 

§ 20 
(1) S pᖐevodem nebo pᖐechodem vlastnictví k jednotce pᖐechází spoluvlastnictví spoleაných აástí domu, 
popᖐípadᆰ dalᘐí práva a povinnosti spojené s vlastnictvím jednotky a se spoluvlastnictvím spoleაných აástí 
domu.

(2) Je-li vlastník jednotky podílovým spoluvlastníkem pozemku, lze vlastnictví k jednotce pᖐevést pouze 
souაasnᆰ s pᖐevodem spoluvlastnického podílu na pozemku. Pᖐechod vlastnictví k jednotce je podmínᆰn 
pᖐechodem spoluvlastnického podílu na pozemku.

(3) Práva a závazky dosavadního vlastníka budovy, popᖐípadᆰ vlastníkᛰ jednotek v domᆰ, týkající se 
spoleაných აástí domu a pozemku, zejména zástavní práva a vᆰcná bᖐemena, pᖐecházejí na nové vlastníky 
jednotek nabytím vlastnictví k tᆰmto jednotkám.

(4) Vlastník jednotky je povinen oznámit spoleაenství nabytí vlastnictví jednotky.

ჀÁST PÁTÁ 
Práva k pozemku 

§ 21 
(1) S vlastnictvím jednotky jsou spojena práva k pozemku (stavební parcele). Je-li vlastník budovy i vlastníkem 
pozemku, pᖐevede na vlastníka jednotky s pᖐevodem jednotky i spoluvlastnický podíl na pozemku odpovídající 
velikosti spoluvlastnického podílu na spoleაných აástech domu (§ 8 odst. 2). Ustanovení pᖐedchozí vᆰty platí i 
pro pᛰvodního vlastníka budovy a podílového spoluvlastníka pozemku.

(2) Nejsou-li spoluvlastníky pozemku vᘐichni vlastníci jednotek v domᆰ nebo nejsou-li spoluvlastníky v 
pomᆰru, v jakém jsou spoluvlastníky spoleაných აástí domu (§ 8 odst. 2), provedou vlastníci jednotek mezi 
sebou pᖐevod podílᛰ tak, aby spoluvlastnictví k pozemku odpovídalo spoluvlastnictví spoleაných აástí domu. 
Pᖐevod spoluvlastnického podílu k pozemku je souაástí smlouvy o pᖐevodu jednotky (§ 6).

(3) Ustanovení odstavcᛰ 1 a 2 platí obdobnᆰ i pro úpravu práv k pozemku urაeného k výstavbᆰ domu. Pᖐevod 
spoluvlastnických podílᛰ k pozemku je souაástí smlouvy o výstavbᆰ mezi stavebníky (§ 17).

(4) Ustanovení odstavcᛰ 1 a០ 3 platí obdobnᆰ i v pᖐípadᆰ, ០e vlastník budovy nebo pᛰvodní vlastník 
nepᖐevedených jednotek v domᆰ má k pozemku jiné právo ne០ právo vlastnické, zejména právo nájmu. Vlastník 
pozemku upraví práva k pozemku vlastníkᛰm jednotek písemnou smlouvou tak, aby rozsah jejich práv k 
pozemku odpovídal rozsahu spoluvlastnických podílᛰ na spoleაných აástech domu. 

(5) Nedojde-li mezi vlastníkem jednotky a vlastníkem pozemku ke sjednání písemné smlouvy o úpravᆰ práv k 
pozemku do 31. prosince 2000, vzniká dnem 1.ledna 2001 ve prospᆰch vlastníka jednotky vᆰcné bᖐemeno10b)k 
zastavᆰnému pozemku, a to za náhradu. Obsahem vᆰcného bᖐemene je právo vlastníka jednotky spoluu០ívat 
zastavᆰný pozemek, a to v rozsahu odpovídajícímu velikosti spoluvlastnického podílu na spoleაných აástech 
domu. Dojde-li k pᖐevodu nebo pᖐechodu vlastnictví jednotky, stává se oprávnᆰným z vᆰcného bᖐemene 
nabyvatel jednotky.

(6) Pᖐedmᆰtem vᆰcného bᖐemene podle odstavce 5 je také nádvoᖐí, je-li ze vᘐech stran bytovým domem 
ohraniაeno a není-li zastavᆰno stavbou jiného vlastníka.

(7) Bytové dru០stvo, které jako vlastník bytového domu anebo nepᖐevedených jednotek v domᆰ nabylo 
bezplatnᆰ pozemek podle § 60a zákona ა. 219/2000 Sb., o majetku Ⴠeské republiky a jejím vystupování v 
právních vztazích, ve znᆰní zákona ა. 229/2001 Sb., a pᖐevádí vlastnictví k jednotce fyzické osobᆰ, pᖐevede 
souაasnᆰ nabyvateli jednotky bezplatnᆰ spoluvlastnický podíl na uvedeném pozemku odpovídající velikosti 
spoluvlastnického podílu na spoleაných აástech domu (§ 8 odst. 2).



ჀÁST ᘀESTÁ 
Zvláᘐtní ustanovení 

§ 22 
Zvláᘐtní ustanovení o pᖐevodu vlastnictví jednotky 
(1) Pᖐi pᖐevodu vlastnictví k bytu, jeho០ nájemcem je fyzická osoba, má dosavadní vlastník bytu, popᖐípadᆰ 
vlastník budovy povinnost nabídnout4)pᖐevod bytu tomuto nájemci (pᖐedkupní právo) . Nepᖐijme-li 
nájemce tuto nabídku do ᘐesti mᆰsícᛰ ode dne, kdy mu byla doruაena, mᛰ០e být byt pᖐeveden jiné osobᆰ.

(2) Po dobu jednoho roku od uplynutí lhᛰty uvedené v odstavci 1 má nájemce pᖐi pᖐevodu bytu právo na jeho 
pᖐednostní nabytí za podmínek stanovených v § 606 obაanského zákoníku. Nabídka k pᖐevodu bytu nájemci 
musí být písemná a musí obsahovat vᘐechny podmínky pᖐevodu. Smlouvu o pᖐevodu bytu je nájemce za výᘐe 
uvedených podmínek povinen uzavᖐít do tᖐí mᆰsícᛰ ode dne doruაení nabídky, jinak jeho právo na pᖐednostní 
nabytí bytu zaniká. Ustanovení § 603 odst. 3 obაanského zákoníku platí obdobnᆰ.

(3) Ustanovení odstavcᛰ 1 a 2 neplatí pro pronajaté byty nabyté do vlastnictví podle tohoto zákona nebo podle 
dosavadních pᖐedpisᛰ11)a nejedná se o vlastnictví bytu vzniklé podle ustanovení § 7, jestli០e nájem bytu byl 
sjednán s vlastníkem bytu - fyzickou osobou.

(4) zruᘐen k 1.11.1997 viz poznámka na konci textu

(5) Smlouvu o pᖐevodu vlastnictví bytu zvláᘐtního urაení14) a bytu v domᆰ zvláᘐtního urაení15)lze uzavᖐít jen se 
souhlasem toho, kdo takový byt svým nákladem zᖐídil, nebo jeho právního zástupce. Pokud byl takový byt 
zᖐízen ze státních prostᖐedkᛰ nebo stát na jeho zᖐízení pᖐispᆰl, je k pᖐevodu tᖐeba souhlasu Ministerstva pro 
místní rozvoj.

(6) Pᖐi pᖐevodu vlastnictví jednotky, která je smluvnᆰ u០ívána fyzickou osobou jako ateliér, má dosavadní 
vlastník jednotky, popᖐípadᆰ vlastník budovy povinnost nabídnout4)pᖐevod jednotky pᖐednostnᆰ jejímu 
u០ivateli. To neplatí, jestli០e tato jednotka byla nabyta do vlastnictví podle tohoto zákona nebo podle 
dosavadních pᖐedpisᛰ11) a nejedná se o vlastnictví jednotky vzniklé podle ustanovení § 7, jestli០e nájem 
jednotky byl sjednán s vlastníkem jednotky - fyzickou osobou. Nepᖐijme-li u០ivatel tuto nabídku do ᘐesti 
mᆰsícᛰ ode dne, kdy mu byla doruაena, mᛰ០e být jednotka pᖐevedena jiné osobᆰ.

(7) Smlouvu o pᖐevodu vlastnictví nebytového prostoru slou០ícího úაelᛰm civilní ochrany lze uzavᖐít jen po 
pᖐedchozím souhlasu pᖐísluᘐných orgánᛰ.

(8) Lhᛰty uvedené v odstavcích 1, 2 a 6 nebᆰ០í po dobu ᖐízení o urაení platnosti აi neplatnosti nabídky.16)

Pᖐevody jednotek bytových dru០stev 
§ 23 
(1) Byt v budovᆰ ve vlastnictví, popᖐípadᆰ spoluvlastnictví bytového dru០stva (dále jen "dru០stvo"), jeho០ 
nájemce je fyzická osoba - აlen dru០stva, lze pᖐevést jen tomuto აlenu dru០stva. Uvedená podmínka platí i pro 
byty ve vlastnictví, popᖐípadᆰ spoluvlastnictví dru០stva v domech.

(2) Dru០stvo je povinno uzavᖐít smlouvu o pᖐevodu bytu uvedeného v § 24 odst. 1 a 2 s fyzickou osobou -
აlenem dru០stva, která je nájemcem bytu a která vyzvala dru០stvo podle § 24 zákona ა.42/1992 Sb., o úpravᆰ 
majetkových vztahᛰ a vypoᖐádání majetkových nárokᛰ v dru០stvech, ve znᆰní zákonného opatᖐení 
Pᖐedsednictva Federálního shromá០dᆰní ა.297/1992 Sb., nebo vyzve dru០stvo do 30. აervna 1995 k uzavᖐení 
smlouvy o pᖐevodu vlastnictví k tomuto bytu. Smlouva musí být uzavᖐena nejpozdᆰji do 31.prosince 1995, 
není-li dohodnuto jinak. Tím nejsou dotაena ustanovení devizových pᖐedpisᛰ.17)

(3) Obdobnᆰ se postupuje i u nebytových prostorᛰ, u nich០ se na financování podílela svým აlenským podílem 
pouze fyzická osoba - აlen dru០stva, která je nájemcem, nebo její právní pᖐedchᛰdce.

§ 24 



(1) Jsou-li pᖐevádᆰny byty, gará០e a ateliéry v budovách ve vlastnictví, popᖐípadᆰ spoluvlastnictví dru០stev, na 
jejich០ výstavbu byla poskytnuta finanაní, úvᆰrová a jiná pomoc podle zvláᘐtních pᖐedpisᛰ,18)do vlastnictví 
აlenᛰ tᆰchto dru០stev - fyzických osob, jejich០ nájemní vztah k bytu, gará០i a ateliéru vznikl po splacení 
აlenského podílu dru០stvu tᆰmito აleny nebo jejich právními pᖐedchᛰdci, jsou tyto pᖐevody bezplatné.

(2) Ustanovení odstavce 1 platí i pro pᖐevody bytᛰ, gará០í a ateliérᛰ v budovách, které k datu úაinnosti tohoto 
zákona byly ve vlastnictví, popᖐípadᆰ spoluvlastnictví dru០stev oznaაovaných podle dᖐívᆰjᘐích pᖐedpisᛰ jako 
lidová bytová dru០stva,19)pokud se pᖐevádᆰjí z vlastnictví, popᖐípadᆰ spoluvlastnictví uvedených dru០stev do 
vlastnictví აlenᛰ - fyzických osob, jejich០ nájemní vztah k bytu, gará០i a ateliéru vznikl na základᆰ skuteაností 
stanovených zákonem.20)

(3) Ustanovení odstavce 1 platí i pro pᖐevody nebytových prostorᛰ vzniklých na základᆰ rozhodnutí o zmᆰnᆰ 
u០ívání stavby21) z bytᛰ, gará០í a ateliérᛰ uvedených v odstavcích 1 a 2.

(4) Je-li v budovᆰ ve vlastnictví, popᖐípadᆰ ve spoluvlastnictví dru០stva nebytový prostor vzniklý na základᆰ 
rozhodnutí o zmᆰnᆰ u០ívání stavby7)ze spoleაných prostorᛰ budovy, pᖐevede dru០stvo na základᆰ smlouvy tento 
nebytový prostor pᖐi pᖐevodu jednotek podle odstavcᛰ 1 a 2 do podílového spoluvlastnictví vlastníkᛰ jednotek 
bezplatnᆰ. Velikost spoluvlastnického podílu se ᖐídí vzájemným pomᆰrem velikosti podlahové plochy jednotek 
k celkové podlahové ploᘐe vᘐech jednotek v domᆰ, pᖐiაem០ se nepᖐihlí០í k podlahové ploᘐe nebytového 
prostoru uvedeného ve vᆰtᆰ první. Obdobnᆰ, jak je uvedeno v pᖐedcházejících dvou vᆰtách, se postupuje u 
nebytových prostorᛰ, u nich០ se na financování podíleli აlenskými podíly pouze nájemci jednotek v budovᆰ, 
popᖐípadᆰ domᆰ, nebo jejich právní pᖐedchᛰdci. Ustanovení odstavce 1 platí i pro tyto pᖐevody vlastnictví 
nebytových prostorᛰ.

(5) Souაástí smlouvy o pᖐevodu jednotky uzavᖐené podle odstavce 1 nebo 2 je závazek nabyvatele uhradit 
dru០stvu აástku, která odpovídá nesplaceným úvᆰrᛰm s pᖐísluᘐenstvím poskytnutým dru០stvu, pᖐipadajícím na 
pᖐevádᆰný byt, popᖐípadᆰ nebytový prostor (gará០, ateliér) k datu pravidelné pololetní splátky úvᆰru ve smyslu 
odstavce 6 a závazek nabyvatele a dru០stva vzájemnᆰ vypoᖐádat závazky nabyvatele ve vztahu k dru០stvu. 
Vlastnictví k jednotce pᖐechází a០ po splnᆰní tohoto závazku.22)

(6) Dru០stvo je povinno pou០ít prostᖐedkᛰ získaných v pᖐísluᘐném pololetí od nabyvatelᛰ jednotek ke splacení 
úvᆰru vᆰᖐiteli23)(dále jen "banka") spolu s pravidelnou splátkou úvᆰru pᖐipadající na toté០ pololetí s urაením, 
kterých jednotek se mimoᖐádná splátka týká. Nedílnou pᖐílohou smlouvy o pᖐevodu vlastnictví jednotky je 
potvrzení banky o splácení odpovídající აásti úvᆰru s urაením, kterých jednotek se splátka úvᆰru týkala.

(7) Souაástí smlouvy o pᖐevodu vlastnictví jednotky z vlastnictví dru០stva je vzájemné vypoᖐádání prostᖐedkᛰ z 
nájemného urაených na financování oprav a údr០by budovy, popᖐípadᆰ domu a jednotky a dále kladných 
zᛰstatkᛰ prostᖐedkᛰ tvoᖐených ze zisku bytového hospodáᖐství (dále jen "prostᖐedky urაené k vypoᖐádání"), 
pᖐipadajících na pᖐevádᆰnou jednotku. Vzájemným vypoᖐádáním se pᖐitom rozumí vyrovnání jak 
nevyაerpaných zᛰstatkᛰ, tak vyrovnání nedoplatkᛰ ze strany nabyvatele. Nevyაerpané prostᖐedky urაené k 
vypoᖐádání pᖐevede dru០stvo právnické osobᆰ zabezpeაující správu domu (§ 9 a០ 11). Pro pou០ití pᖐevedených 
prostᖐedkᛰ platí ustanovení § 15 obdobnᆰ. V pᖐípadᆰ, ០e správa domu není zajiᘐᙐována právnickou osobou, 
pᖐevede dru០stvo nevyაerpané prostᖐedky urაené k vypoᖐádání vlastníku jednotky.

(8) Doᘐlo-li k pᖐevodu jednotky z vlastnictví dru០stva do vlastnictví აlena pᖐed úაinností tohoto zákona, jsou 
dru០stvo a vlastník jednotky povinni vypoᖐádat prostᖐedky urაené k vypoᖐádání, pᖐipadající na pᖐevedenou 
jednotku obdobnᆰ podle odstavce 7, a to do ᘐesti mᆰsícᛰ ode dne úაinnosti tohoto zákona.

(9) Pᖐevodem jednotky podle odstavcᛰ 1 a០ 8 zaniká აlenství nabyvatele v dru០stvu bez práva na vrácení 
აlenského podílu pᖐipadajícího na jednotku, pᖐípadnᆰ základního აlenského vkladu, pokud byl zdrojem 
financování domu s pᖐevádᆰnými jednotkami. Ⴠlenství v dru០stvu vᘐak nezaniká, jestli០e majetková úაast აlena 
v dru០stvu i po pᖐevodu jednotky dosahuje alespoᒀ výᘐe základního აlenského vkladu.

(10) Vypoᖐádací podíl nabyvatele jednotky, jemu០ byla pᖐevedena jednotka podle odstavcᛰ 1 a០ 5 a zaniklo 
აlenství v dru០stvu, se stanoví podle § 233 obchodního zákoníku.



§ 25 
(1) Dru០stvo mᛰ០e vyrovnat vypoᖐádací podíly nabyvatelᛰ jednotek na základᆰ dohody i jinak, ne០ je uvedeno 
v § 234 odst. 1 obchodního zákoníku.

(2) Nedojde-li k dohodᆰ podle odstavce 1, je dru០stvo povinno uhradit nabyvatelᛰm jednotek vypoᖐádací podíly 
v penᆰzích podle § 233 obchodního zákoníku.

§ 26 
(1) Nedojde-li k pᖐevodu vᘐech jednotek v budovᆰ, popᖐípadᆰ v domᆰ, kterých se týká úvᆰr poskytnutý bankou, 
a splatí-li dru០stvo bance აást úvᆰru odpovídající pᖐevedeným jednotkám, uzavᖐe banka s dru០stvem dodatek k 
úvᆰrové smlouvᆰ, jeho០ pᖐedmᆰtem bude ponechání nesplacené აásti úvᆰru, pᖐipadající na nepᖐevedené 
jednotky, dru០stvu. Pro podmínky, za nich០ je úvᆰr dru០stvu ponecháván, platí obdobnᆰ podmínky, za nich០ 
byla úvᆰrová pomoc dru០stevní bytové výstavbᆰ poskytnuta podle zvláᘐtních pᖐedpisᛰ.

(2) Dru០stvo je povinno pojistit nepᖐevedené jednotky v domᆰ tak, aby byl zachován dosavadní rozsah pojiᘐtᆰní 
budovy, odpovídající nepᖐevedeným jednotkám, pokud se tᆰchto jednotek týká úvᆰr ponechaný podle odstavce 
1.

(3) Pro úvᆰry ponechané dru០stvu podle odstavce 1 platí ustanovení zvláᘐtních pᖐedpisᛰ24)o úhradᆰ majetkové 
újmy bance obdobnᆰ. Ustanovení pᖐedcházející vᆰty platí obdobnᆰ pro úvᆰry ponechané, popᖐípadᆰ poskytnuté 
na základᆰ dodatkᛰ uzavᖐených obdobnᆰ podle odstavce 1 pᖐed úაinností tohoto zákona, pokud byla dodr០ena 
ustanovení dosavadních pᖐedpisᛰ o vlastnictví k bytᛰm.11)

(4) Na zajiᘐtᆰní úvᆰrᛰ ponechaných, popᖐípadᆰ poskytnutých bankou dru០stvu podle ustanovení odstavcᛰ 1 a០ 3 
vzniká bance zástavní právo. Zástavní právo vázne na jednotkách, popᖐípadᆰ na jiné nemovitosti ve vlastnictví 
dru០stva, kterých se úvᆰry týkají.

(5) Dojde-li k pᖐevodu jednotky podle § 24 odst. 1, 3 a 4, ustanovení zvláᘐtních pᖐedpisᛰ25)o povinnosti 
dru០stva vrátit státní pᖐíspᆰvky se nepou០ije. Toté០ platí v pᖐípadᆰ, ០e k pᖐevodu bytᛰ doᘐlo pᖐed úაinností 
tohoto zákona podle dosavadních pᖐedpisᛰ o vlastnictví k bytᛰm a § 24, 25, 27 a០ 28c zákona ა.42/1992 Sb., o 
úpravᆰ majetkových vztahᛰ a vypoᖐádání majetkových nárokᛰ v dru០stvech, ve znᆰní zákonného opatᖐení 
Pᖐedsednictva Federálního shromá០dᆰní ა.297/1992 Sb.

(6) Dojde-li k pᖐevodu jednotky dru០stva, na kterou byla poskytnuta finanაní, úvᆰrová a jiná pomoc podle 
zvláᘐtních pᖐedpisᛰ,25)a nejedná se o pᖐevod podle ustanovení § 24 odst. 1, 3 a 4, je dru០stvo povinno vrátit 
pᖐíspᆰvky státu poskytnuté na výstavbu jednotky, s výjimkou აástek poskytnutých podle zvláᘐtních pᖐedpisᛰ26)

na úhradu zvýᘐených nákladᛰ ztí០eného zakládání stavby, na úhradu nákladᛰ spojených s poᖐízením základního 
technického vybavení a jiného zaᖐízení vyvolaného obecnou potᖐebou a na úhradu vícenákladᛰ nezvyᘐujících 
standard bydlení, které nebyly vyvolány po០adavky dru០stva. Ⴠástka pᖐíspᆰvkᛰ, kterou je dru០stvo povinno 
vrátit, se sni០uje o 1 % roაnᆰ poაínaje rokem kolaudace stavby.

§ 27 
(1) Pokud byly v dru០stevní bytové výstavbᆰ poᖐízeny byty, na které byla poskytnuta finanაní, úvᆰrová a jiná 
pomoc podle pᖐedpisᛰ o finanაní a úvᆰrové pomoci dru០stevní bytové výstavbᆰ, formou nástaveb a vestaveb do 
stávajících budov, ani០ se budova stala pᖐedmᆰtem podílového spoluvlastnictví dru០stva a pᛰvodního vlastníka 
budovy, a je pᖐevádᆰn byt v této budovᆰ, jeho០ se týká vᆰcné bᖐemeno vzniklé podle zvláᘐtních pᖐedpisᛰ,27)platí 
pro nabývání tᆰchto bytᛰ do vlastnictví podle tohoto zákona pᖐimᆰᖐenᆰ ustanovení § 24 odst. 6, 7 a 9 a § 26. 
Ustanovení § 23 platí obdobnᆰ.

(2) Pᖐevádᆰjící je povinen o pᖐevodu bytu uvᆰdomit dru០stvo oprávnᆰné z vᆰcného bᖐemene. Nabyvatel je 
povinen uhradit dru០stvu აástku, která odpovídá nesplacenému úvᆰru s pᖐísluᘐenstvím poskytnutému dru០stvu 
pᖐipadající na pᖐevádᆰný byt k datu pravidelné pololetní splátky úvᆰru. Nejde-li o pᖐevod bytu do vlastnictví 
fyzické osoby - nájemce bytu, jeho០ nájemní vztah vznikl po splacení აlenského podílu tímto nájemcem nebo 



jeho právním pᖐedchᛰdcem, je nabyvatel povinen uhradit dru០stvu dále აástku státního pᖐíspᆰvku vypoაteného 
podle § 26 odst. 6. Vlastnictví k jednotce pᖐechází na nabyvatele a០ po splnᆰní jeho uvedených 
povinností.22)Povinnost splatit úvᆰr pᖐipadající na pᖐevádᆰný byt podle § 24 odst. 4 a vrátit აástku státních 
pᖐíspᆰvkᛰ podle § 26 odst. 6 má dru០stvo. Ustanovení § 24 odst. 9 platí obdobnᆰ. 

(3) Vᆰcné bᖐemeno vzniklé podle zvláᘐtních pᖐedpisᛰ27)zaniká nabytím vlastnictví k bytu, popᖐípadᆰ se omezuje 
v rozsahu odpovídajícímá pᖐevedenému bytu. V pᖐípadᆰ zániku dru០stva bez právního nástupce vzniká dnem 
zániku dru០stva ve prospᆰch dosavadního nájemce bytu poᖐízeného podle odstavce 1 vᆰcné bᖐemeno. Toto 
vᆰcné bᖐemeno pᖐechází ve stejném rozsahu na jeho právního nástupce. Obdobné vᆰcné bᖐemeno ve stejném 
rozsahu a s právem pᖐechodu na ka០dého dalᘐího právního nástupce vzniká ve prospᆰch nájemce bytu v pᖐípadᆰ 
ukonაení jeho აlenství v dru០stvu. Obsahem vᆰcného bᖐemene je právo u០ívat byt a spoleაné prostory, a to ve 
stejném rozsahu, jaký byl sjednán mezi nájemcem a dru០stvem. Pro u០ívání platí pᖐimᆰᖐenᆰ ustanovení 
obაanského zákoníku o nájmu dru០stevních bytᛰ. Ustanovení § 151n odst. 3 obაanského zákoníku platí 
pᖐimᆰᖐenᆰ. Ustanovení § 23 platí obdobnᆰ.

(4) Osoba oprávnᆰná z vᆰcného bᖐemene uhradí აástku, která odpovídá nesplacenému úvᆰru s pᖐísluᘐenstvím, 
obdobnᆰ podle § 24 odst. 5 s tím, ០e ustanovení § 24 odst. 5, 6 a 7 platí pᖐimᆰᖐenᆰ. Vᆰcné bᖐemeno pᖐechází 
nebo vzniká a០ po splnᆰní uvedené podmínky. Vznikem vᆰcného bᖐemene v dᛰsledku zániku dru០stva nebo 
აlenství v dru០stvu zaniká nárok na vrácení აlenského podílu obdobnᆰ podle § 24 odst. 9. Ustanovení § 24 odst. 
10 platí obdobnᆰ. Ustanovení § 33b vᆰty druhé se nepou០ije.

§ 28 
Ustanovení § 23 a០ 27 platí obdobnᆰ pro pᖐevod jednotek ve vlastnictví, popᖐípadᆰ spoluvlastnictví dru០stev v 
domech a pro pᖐevod bytᛰ uvedených v § 27 odst. 1 v domech, u nich០ jsou dru០stva oprávnᆰna z vᆰcného 
bᖐemene vzniklého podle zvláᘐtních pᖐedpisᛰ.27)

ჀÁST SEDMÁ 
Vyაlenᆰní აásti dru០stva 

§ 29 
(1) Nájemci nebo vlastníci bytᛰ nebo nebytových prostorᛰ v budovᆰ nebo v budovách, popᖐípadᆰ v domᆰ nebo 
domech ve vlastnictví nebo spoluvlastnictví dru០stva, kteᖐí jsou აleny tohoto dru០stva, mohou rozhodnout o 
vyაlenᆰní a vzniku nového dru០stva. Pro platnost rozhodnutí je tᖐeba písemného souhlasu dvoutᖐetinové vᆰtᘐiny 
vᘐech tᆰchto აlenᛰ dru០stva v ka០dé budovᆰ, popᖐípadᆰ domᆰ. Rozhodnutí musí být písemnᆰ oznámeno 
pᖐedstavenstvu dru០stva. Rozhodnutí lze pᖐijmout nejpozdᆰji do 31.prosince 1996. Rozhodnutí nepodléhá 
schválení აlenskou schᛰzí dosavadního dru០stva.

(2) Pro vznik dru០stva a pro აlenství v nᆰm jinak platí ustanovení obchodního zákoníku s tím, ០e აlenství v 
dosavadním dru០stvu se vznikem nového dru០stva pᖐechází na toto dru០stvo. Rozhodnutím podle odstavce 1 se 
dosavadní dru០stvo nezruᘐuje.

(3) Mezi dosavadním dru០stvem a novým dru០stvem se provede vypoᖐádání majetku, práv a povinností, které z 
dosavadního dru០stva pᖐecházejí na nové dru០stvo, pᖐiაem០ se vychází z toho, ០e toto vypoᖐádání je vzájemné; 
pokud nedojde k jiné dohodᆰ, vypoᖐádává se v penᆰzích. Nedojde-li k jiné dohodᆰ, pᖐechází na nové dru០stvo 
vlastnictví nebo spoluvlastnictví k budovᆰ nebo budovám, popᖐípadᆰ domu nebo domᛰm uvedeným v odstavci 
1. S pᖐechodem vlastnictví nebo spoluvlastnictví k budovᆰ nebo budovám, popᖐípadᆰ domu nebo domᛰm 
pᖐechází na nové dru០stvo dnem jeho vzniku souhrn majetkových hodnot a zdrojᛰ jejich krytí týkajících se této 
budovy nebo budov, popᖐípadᆰ domu nebo domᛰ. Vypoᖐádání se provede v pomᆰru souაtu vypoᖐádacích podílᛰ 
აlenᛰ nového dru០stva a აlenᛰ dosavadního dru០stva. Nárok na vypoᖐádání je splatný uplynutím ᘐesti mᆰsícᛰ od 
schválení úაetní závᆰrky za rok, v nᆰm០ doᘐlo ke vzniku nového dru០stva.

(4) Ustanovení odstavcᛰ 1 a០ 3 se nepou០ijí, pokud nedojde ke vzniku nového dru០stva do 1. აervence 2000.



ჀÁST OSMÁ 
Spoleაná a pᖐechodná ustanovení 

§ 30 
(1) S vlastnickým právem k jednotce je nerozluაnᆰ spjato spoluvlastnictví spoleაných აástí domu a 
spoluvlastnictví nebo jiné právo k pozemku.

(2) Vznikne-li vᆰcné právo k jednotce, vznikne souაasnᆰ i na spoluvlastnictví spoleაných აástí domu.

(3) Na spoluvlastnictví spoleაných აástí domu a na spoluvlastnictví pozemku nelze zajistit práva a povinnosti, 
ani០ by se souაasnᆰ nezajistily na jednotce.

(4) Pokud je jednotka ve spoluvlastnictví,2) mají spoluvlastníci jednotky postavení vlastníka jednotky a 
odpovídají vᛰაi ostatním vlastníkᛰm jednotek v domᆰ spoleაnᆰ a nerozdílnᆰ.

§ 30a 
Ustanovení tohoto zákona týkající se vlastníka budovy, jednotky nebo pozemku, popᖐípadᆰ spoluvlastnického 
podílu na pozemku, popᖐípadᆰ bytového dru០stva, platí i pro správce podstaty podle zvláᘐtního zákona o 
konkursu a vyrovnání27a), vაetnᆰ ustanovení o pᖐevodech vlastnictví budovy, jednotky a pozemku, popᖐípadᆰ 
spoluvlastnického podílu na pozemku.

§ 31 
(1) Pokud tento zákon nestanoví jinak, ᖐídí se ustanoveními tohoto zákona i právní vztahy vzniklé pᖐed jeho 
úაinností podle dosavadních pᖐedpisᛰ o vlastnictví k bytᛰm. Vznik tᆰchto právních vztahᛰ a nároky z nich 
vzniklé pᖐed úაinností tohoto zákona se vᘐak posuzují podle dosavadních pᖐedpisᛰ o vlastnictví k bytᛰm.

(2) Vlastníci bytᛰ nebo nebytových prostorᛰ, jim០ vlastnické právo k bytu nebo nebytovému prostoru vzniklo
podle dosavadních právních pᖐedpisᛰ, se ode dne úაinnosti tohoto zákona pova០ují za vlastníky jednotek podle 
tohoto zákona a jsou povinni do jednoho roku ode dne úაinnosti tohoto zákona uvést veᘐkeré právní vztahy k 
jednotkám, spoleაným აástem domu a k pozemku do souladu s tímto zákonem.

(3) Nebude-li splnᆰna povinnost stanovená v odstavci 2, mᛰ០e se vlastník obrátit na soud s návrhem, aby 
nahradil chybᆰjící projev vᛰle.

§ 32 
U domᛰ ve výstavbᆰ ke dni úაinnosti tohoto zákona se na návrh vlastníkᛰ jednotek po vydání kolaudaაního 
rozhodnutí provede zápis do katastru nemovitostí podle údajᛰ obsa០ených ve smlouvᆰ o výstavbᆰ domu 
uzavᖐené podle dosavadních pᖐedpisᛰ,11)geometrického plánu, აísla popisného a kolaudaაního rozhodnutí, s 
uvedením jednotlivých jednotek, jejich vlastníkᛰ a spoluvlastnických podílᛰ na spoleაných აástech domu, 
popᖐípadᆰ pozemku.

§ 33 
(1) Pokud byly pᖐed úაinností tohoto zákona uzavᖐeny mezi vlastníkem, popᖐípadᆰ organizací spravující ostatní 
byty v domᆰ a vlastníky bytᛰ a nebytových prostorᛰ smlouvy o výkonu správy a údr០by spoleაných აástí a 
zaᖐízení domu, popᖐípadᆰ pozemku podle dosavadních pᖐedpisᛰ o vlastnictví k bytᛰm za pevný roაní (mᆰsíაní) 
pᖐíspᆰvek, je vlastník, popᖐípadᆰ organizace spravující ostatní byty v domᆰ, oprávnᆰn poაínaje mᆰsícem 
následujícím po dni úაinnosti tohoto zákona jednostrannᆰ pᖐíspᆰvek zmᆰnit tak, aby odpovídal ustanovení § 15 
odst. 1.

(2) Vlastník, popᖐípadᆰ organizace spravující dosud nepᖐevedené jednotky v domᆰ, je oprávnᆰn poაínaje 
mᆰsícem následujícím po dni úაinnosti tohoto zákona vlastníkᛰm jednotek jednostrannᆰ upravit úhradu za 
plnᆰní poskytovaná s u០íváním bytu a nebytových prostorᛰ podle zvláᘐtních pᖐedpisᛰ.28)



ჀÁST DEVÁTÁ 
Pᖐevody skupinových rodinných domᛰ z vlastnictví bytových dru០stev 

§ 33a 
(1) Ustanovení § 23 odst. 1, § 24 odst. 1, 5, 6, 7, 9 a 10 a § 25 platí i pro pᖐevody rodinných domᛰ,29)jejich 
pᖐísluᘐenství, gará០í a základního technického vybavení, které jsou ve vlastnictví dru០stva a byly vystavᆰny 
dru០stvy po 1. lednu 1969 na základᆰ výjimek z pᖐedpisᛰ o finanაní, úvᆰrové a jiné pomoci dru០stevní bytové 
výstavbᆰ,30) na jejich០ výstavbu byla poskytnuta finanაní, úvᆰrová a jiná pomoc pᖐísluᘐející dru០stevní bytové 
výstavbᆰ. Podmínkou je, ០e tyto rodinné domy byly pᖐevedeny z vlastnictví dru០stev do vlastnictví აlenᛰ 
dru០stev - fyzických osob, jejich០ nájemní vztah k bytu v rodinném domᆰ a ke gará០i vznikl po splacení 
აlenského podílu dru០stvu tᆰmito აleny nebo jejich právními pᖐedchᛰdci. Ustanovení § 26 odst. 1 a០ 4 pak platí 
v pᖐípadᆰ, ០e nedojde k pᖐevodu vᘐech rodinných domᛰ, kterých se týká úvᆰr poskytnutý bankou.

(2) Spolu s rodinným domem se pᖐevádí z vlastnictví dru០stva i spoluvlastnický podíl na spoleაném 
pᖐísluᘐenství rodinných domᛰ a jejich základního technického vybavení, které je ve vlastnictví dru០stva. 
Velikost spoluvlastnického podílu na tomto pᖐísluᘐenství a základním technickém vybavení se stanoví podle 
poაtu rodinných domᛰ se spoleაným pᖐísluᘐenstvím, popᖐípadᆰ napojených na spoleაné základní technické 
vybavení.

(3) Dojde-li k pᖐevodu rodinného domu a jeho pᖐísluᘐenství, gará០e a jejich základního technického vybavení a 
spoluvlastnického podílu na spoleაném pᖐísluᘐenství rodinných domᛰ nebo jejich technickém vybavení podle 
odstavcᛰ 1 a 2, ustanovení zvláᘐtních právních pᖐedpisᛰ25) o povinnosti dru០stva vrátit státní pᖐíspᆰvky se 
nepou០ijí. Ustanovení § 26 odst. 5 a 6 platí obdobnᆰ.

(4) Dojde-li k pᖐevodu rodinného domu a jeho pᖐísluᘐenství, popᖐípadᆰ spoluvlastnického podílu na nᆰm, a 
nejedná se o pᖐevod podle odstavcᛰ 1 a 2, je dru០stvo povinno vrátit pᖐíspᆰvky státu poskytnuté na výstavbu 
rodinných domᛰ a jejich pᖐísluᘐenství, s výjimkou აástek státních pᖐíspᆰvkᛰ poskytnutých podle zvláᘐtních 
pᖐedpisᛰ31)na úhradu nákladᛰ vyvolaných mimoᖐádnými zakládacími podmínkami, výstavbou proluk, jiného 
zaᖐízení vyvolaného obecnou potᖐebou apod. a nákladᛰ základního technického vybavení, které je ve vlastnictví 
dru០stva. Ⴠástka pᖐíspᆰvkᛰ, které je dru០stvo povinno vrátit, se sni០uje o 1 % roაnᆰ poაínaje rokem kolaudace 
stavby.

(5) Právnické osoby, popᖐípadᆰ jejich právní nástupci, které uzavᖐely se svými pracovníky smlouvy o 
poskytnutí stabilizaაního pᖐíspᆰvku na úhradu ceny rodinného domu podle dosavadních pᖐedpisᛰ,32)vrácení 
pᖐíspᆰvku nevy០adují, i kdy០ pᖐed uplynutím smluvené doby doᘐlo k poruᘐení podmínek, za kterých byl 
pᖐíspᆰvek poskytnut. To platí i pro okresní úᖐady, které uzavᖐely s fyzickými osobami smlouvy o poskytnutí 
pᖐíspᆰvku na úhradu ceny rodinného domu pᖐi jeho pᖐevodu z vlastnictví dru០stva do vlastnictví fyzické osoby 
podle dosavadních pᖐedpisᛰ.33)

(6) Bytové dru០stvo, které jako vlastník rodinného domu, jeho pᖐísluᘐenství nebo gará០e nabylo bezplatnᆰ 
pozemek podle § 60a zákona ა. 219/2000 Sb., o majetku Ⴠeské republiky a jejím vystupování v právních 
vztazích, ve znᆰní zákona ა. 229/2001 Sb., a pᖐevádí vlastnictví k tomuto rodinnému domu, jeho pᖐíluᘐenství 
nebo gará០i fyzické osobᆰ, pᖐevede souაasnᆰ nabyvateli bezplatnᆰ uvedený pozemek. To platí obdobnᆰ i pro 
dru០stvo, jeho០ pᖐedmᆰtem აinnosti je výstavba a správa gará០í pro jeho აleny, pokud je vlastníkem gará០e a 
pᖐevádí její vlastnictví fyzické osobᆰ.

§ 33b 
Zánik vlastnictví bytového dru០stva 
Pᖐestane-li být bytové dru០stvo vlastníkem budovy, na její០ výstavbu byla poskytnuta finanაní, úvᆰrová a jiná 
pomoc podle zvláᘐtních právních pᖐedpisᛰ18)jinak ne០ jejím zniაením, je toto dru០stvo povinno vrátit státní 
pᖐíspᆰvky, které byly na výstavbu budovy poskytnuty podle zvláᘐtních právních pᖐedpisᛰ.18) Ustanovení 
pᖐedchozí vᆰty platí i v pᖐípadᆰ zániku vᆰcného bᖐemene zᖐízeného podle zvláᘐtního právního pᖐedpisu.27)

Ustanovení § 26 odst. 5 a 6 platí obdobnᆰ.

ჀÁST DESÁTÁ 



Doplnᆰní zákona Ⴠeské národní rady ა.357/1992 Sb., o dani dᆰdické, dani darovací a dani z pᖐevodu 
nemovitostí, ve znᆰní zákona Ⴠeské národní rady ა.18/1993 Sb., zákona ა.322/1993 Sb. a zákona ა.42/1994 Sb. 
§ 34 
Zákon Ⴠeské národní rady ა.357/1992 Sb., o dani dᆰdické, dani darovací a dani z pᖐevodu nemovitostí, ve znᆰní 
zákona Ⴠeské národní rady ა.18/1993 Sb., zákona ა.322/1993 Sb. a zákona ა.42/1994 Sb., se mᆰní a doplᒀuje 
takto:

1. V § 20 odst. 6 písm. a) se slovo "nemovitostem" nahrazuje slovem "majetku".

2. V § 20 odst. 6 písm. f) se teაka na konci nahrazuje აárkou a pᖐipojují se nová písmena g), h) a i), která znᆰjí:

"g) 
pᖐevody bytᛰ, gará០í a ateliérᛰ podle zvláᘐtních pᖐedpisᛰ,12a)

h) 
pᖐevody rodinných domkᛰ12b) a gará០í z majetku bytových dru០stev do vlastnictví აlenᛰ tᆰchto dru០stev 
- fyzických osob, jejich០ nájemní vztah k rodinnému domku nebo gará០i vznikl po splacení აlenského 
podílu tᆰmito აleny nebo jejich právními pᖐedchᛰdci,

i) 
pᖐevody a pᖐechody majetku bytového dru០stva v souvislosti s vyაlenᆰním აásti bytového dru០stva.12c)".

Poznámky ა.12a), 12b) a 12c) pod აarou znᆰjí:

"12a) 
§ 24 odst. 1 a០ 4 zákona ა.72/1994 Sb., kterým se upravují nᆰkteré spoluvlastnické vztahy k budovám a 
nᆰkteré vlastnické vztahy k bytᛰm a nebytovým prostorᛰm a doplᒀují nᆰkteré zákony (zákon o 
vlastnictví bytᛰ).

12b)

§ 2 odst. 2 písm. a) vyhláᘐky Federálního ministerstva financí, Ministerstva financí ჀSR, Ministerstva 
financí SSR a pᖐedsedy Státní banky აeskoslovenské ა.136/1985 Sb., o finanაní, úvᆰrové a jiné pomoci 
dru០stevní a individuální bytové výstavbᆰ a modernizaci rodinných domkᛰ v osobním vlastnictví, ve 
znᆰní vyhláᘐek ა.74/1989 Sb., ა.73/1991 Sb. a ა.398/1992 Sb.

12c) 
Napᖐ. § 29 zákona ა.72/1994 Sb.".

ჀÁST JEDENÁCTÁ 
zruᘐena 

ჀÁST DVANÁCTÁ 
Ustanovení závᆰreაná 

§ 36 
Ministerstvo financí upraví právním pᖐedpisem zpᛰsob stanovení výᘐe náhrady pᖐi vyvlastnᆰní jednotky.

§ 37 
Zruᘐují se:

1. 
Zákon ა.52/1966 Sb., o osobním vlastnictví k bytᛰm, ve znᆰní zákona ა.30/1978 Sb., zákona ა.509/1991 
Sb., zákonného opatᖐení Pᖐedsednictva Federálního shromá០dᆰní ა.297/1992 Sb. a zákona ა.264/1992 
Sb.



2. 
Ustanovení § 25 a § 27 a០ 28a a § 28c zákona ა.42/1992 Sb., o úpravᆰ majetkových vztahᛰ a vypoᖐádání 
majetkových nárokᛰ v dru០stvech, ve znᆰní zákonného opatᖐení Pᖐedsednictva Federálního shromá០dᆰní 
ა.297/1992 Sb.

3. 
Naᖐízení vlády Ⴠeské republiky ა.283/1990 Sb., kterým se stanoví postup národních výborᛰ pᖐi prodeji 
bytᛰ do osobního vlastnictví.

4. 
Vyhláᘐka Federálního ministerstva financí, Ministerstva financí Ⴠeské socialistické republiky a 
Ministerstva financí Slovenské socialistické republiky ა.47/1978 Sb., o prodeji bytᛰ z národního 
majetku obაanᛰm a o finanაní pomoci pᖐi modernizaci zakoupených bytᛰ, ve znᆰní vyhláᘐek ა.2/1982 
Sb., ა.160/1983 Sb. a ა.611/1992 Sb.

§ 38 
Tento zákon nabývá úაinnosti dnem 1. kvᆰtna 1994.

1) 
§ 121 odst.2 obაanského zákoníku.

1a) 
§ 121 odst. 1 obაanského zákoníku.

2) 
§ 136 a násl. obაanského zákoníku.

3) 
§ 5 odst. 1 zákona ა. 344/1992 Sb., o katastru nemovitostí (katastrální zákon), ve znᆰní zákona ა. 
89/1996 Sb.

3a) 
§ 141 a 142 obაanského zákoníku.

3b) 
§ 150 obაanského zákoníku.

4) 
§ 43 a násl. obაanského zákoníku.

5) 
§ 27 a násl. obchodního zákoníku.

5a) 
§ 33 odst. 2 a 4 zákona ა. 337/1992 Sb., o správᆰ daní a poplatkᛰ, ve znᆰní pozdᆰjᘐích pᖐedpisᛰ.

6) 
§ 85 zákona ა. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním ᖐádu (stavební zákon), ve znᆰní zákona ა. 
83/1998 Sb.

7) 
§ 54 a násl. zákona ა. 50/1976 Sb.

7a) 
§ 139b odst. 3 písm. c) zákona ა. 50/1976 Sb.

8) 
§ 685 a násl. obაanského zákoníku.

9) 
Zákon ა.116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znᆰní pozdᆰjᘐích pᖐedpisᛰ.

10) 
§ 672 obაanského zákoníku.

10a) 
§ 133 odst. 2 obაanského zákoníku.

10b) 



§ 151n a násl. obაanského zákoníku.
11) 

§ 872 odst. 7 a 8 obაanského zákoníku.
14) 

§ 9 zákona ჀNR ა.102/1992 Sb.
15) 

§ 10 zákona ჀNR ა.102/1992 Sb.
16) 

§ 39 a 43a obაanského zákoníku.
§ 2 odst. 3 zákona ა.526/1990 Sb., o cenách.

17) 
Zákon ა.528/1990 Sb., devizový zákon, ve znᆰní zákona ა.228/1992 Sb.

18) 
Napᖐ. vyhláᘐka Federálního ministerstva financí, Ministerstva financí Ⴠeské socialistické republiky, 
Ministerstva financí Slovenské socialistické republiky a pᖐedsedy Státní banky აeskoslovenské 
ა.136/1985 Sb., o finanაní, úvᆰrové a jiné pomoci dru០stevní a individuální bytové výstavbᆰ a 
modernizaci rodinných domkᛰ v osobním vlastnictví, ve znᆰní vyhláᘐek ა.74/1989 Sb., ა.73/1991 Sb. a 
ა.398/1992 Sb.

19) 
Zákon ა.53/1954 Sb., o lidových dru០stvech a o dru០stevních organizacích, ve znᆰní zákonného opatᖐení 
Pᖐedsednictva Národního shromá០dᆰní ა.20/1956 Sb., a následující pᖐedpisy.

20) 
Zejména § 685 a násl. a § 871 obაanského zákoníku.

21) 
§ 85 zákona ა.50/1976 Sb.

22) 
§ 36 obაanského zákoníku.

23) 
§ 503 odst. 3 obchodního zákoníku.
Zákon ა.21/1992 Sb., o bankách, ve znᆰní zákona ა.264/1992 Sb.

24) 
§ 45 zákona ა.21/1992 Sb.

25) 
Napᖐ. § 6 odst. 6 vyhláᘐky ა.136/1985 Sb.

26) 
Napᖐ. § 5 odst. 6 a 7 a § 9 odst. 3 písm. a) vyhláᘐky ა.136/1985 Sb.

27) 
§ 28d zákona ა.42/1992 Sb., o úpravᆰ majetkových vztahᛰ a vypoᖐádání majetkových nárokᛰ v 
dru០stvech, ve znᆰní zákonného opatᖐení Pᖐedsednictva Federálního shromá០dᆰní ა.297/1992 Sb.

28) 
Zákon ა.526/1990 Sb.
Vyhláᘐka Federálního ministerstva financí, Ministerstva financí Ⴠeské republiky a Ministerstva financí 
Slovenské republiky ა.580/1990 Sb., kterou se provádí zákon ა.526/1990 Sb., o cenách, ve znᆰní 
vyhláᘐky ა.580/1992 Sb.

29) 
§ 3 písm. c) vyhláᘐky ა. 137/1998 Sb., o obecných technických po០adavcích na výstavbu.

30) 
§ 10 odst. 2 vyhláᘐky ა. 137/1968 Sb., o finanაní, úvᆰrové a jiné finanაní pomoci dru០stevní a 
individuální bytové výstavbᆰ, ve znᆰní vyhláᘐky ა. 14/1969 Sb.

31) 
§ 3 vyhláᘐky ა. 137/1968 Sb.

32) 
§ 3 vyhláᘐky ა. 121/1980 Sb., o finanაní pomoci pᖐi pᖐevodu skupinových rodinných domkᛰ z 
dru០stevního do osobního vlastnictví.

33) 
§ 4 vyhláᘐky ა. 121/1980 Sb.



ჀL. II zákona ა. 103/2000 Sb. 

Ⴠl. II 
Pᖐechodná ustanovení 
1. Nebyla-li uzavᖐena smlouva podle § 23 odst. 2 zákona o vlastnictví bytᛰ do dne úაinnosti tohoto zákona, lze 
právo na uzavᖐení smlouvy podle § 23 odst. 2 a 3 zákona o vlastnictví bytᛰ uplatnit do deseti let ode dne 
úაinnosti tohoto zákona. Ustanovení § 100 odst. 1 obაanského zákoníku se nepou០ije. Oprávnᆰným z výzvy je i 
právní nástupce fyzické osoby uvedené v § 23 odst. 2 zákona o vlastnictví bytᛰ, pokud splᒀuje podmínky 
zákona na uzavᖐení smlouvy o pᖐevodu jednotky.

2. V domech s nejménᆰ 5 jednotkami, z nich០ alespoᒀ 3 jsou ve vlastnictví tᖐí rᛰzných vlastníkᛰ, kteᖐí je nabyli 
do vlastnictví pᖐede dnem nabytí úაinnosti tohoto zákona a do tohoto data jim byly doruაeny listiny s dolo០kou 
o povolení vkladu do katastru nemovitostí nebo jiné listiny, kterou pᖐísluᘐný státní orgán osvᆰdაuje vlastnické 
vztahy k jednotce, vzniká dnem nabytí úაinnosti tohoto zákona spoleაenství podle tohoto zákona. První 
shromá០dᆰní se musí konat do 3 mᆰsícᛰ ode dne nabytí úაinnosti tohoto zákona.

3. Pokud byl pᖐede dnem nabytí úაinnosti tohoto zákona podán návrh na vklad smlouvy o výstavbᆰ do katastru 
nemovitostí podle úpravy platné pᖐed úაinností zákona, ᖐídí se tato smlouva o výstavbᆰ, její០ vklad byl povolen, 
úpravou platnou pᖐed úაinností tohoto zákona.

4. Pokud ve smlouvᆰ o výstavbᆰ uzavᖐené podle úpravy platné pᖐed úაinností tohoto zákona byla velikost 
spoluvlastnických podílᛰ na spoleაných აástech domu dohodnuta jinak, ne០ stanoví § 8 odst. 2 zákona o 
vlastnictví bytᛰ, jsou stavebníci povinni pᖐi podání návrhu na zápis vlastnického práva k jednotkám pᖐizpᛰsobit 
velikost spoluvlastnických podílᛰ tomuto ustanovení.

5. Pokud smlouva o výstavbᆰ jednotek nástavbou, vestavbou nebo pᖐístavbou, popᖐípadᆰ stavebními úpravami, 
jimi០ se mᆰní velikost jednotky a rozsah jejího pᖐísluᘐenství, byla uzavᖐena podle ustanovení § 17 a០ 19 zákona 
o vlastnictví bytᛰ platných pᖐede dnem nabytí úაinnosti tohoto zákona, pova០uje se za smlouvu o výstavbᆰ 
podle § 17 odst. 3 tohoto zákona.

6. Doᘐlo-li pᖐede dnem nabytí úაinnosti tohoto zákona k nabytí spoluvlastnického podílu k nebytovému 
prostoru podle § 24 odst. 4 zákona o vlastnictví bytᛰ platného pᖐede dnem nabytí úაinnosti tohoto zákona, jsou 
vlastníci jednotek povinni uspoᖐádat spoluvlastnické vztahy k tomuto nebytovému prostoru v souladu s úpravou 
platnou podle zákona o vlastnictví bytᛰ, ve znᆰní platném do 30. აervna 2001.

7. Nebyly-li uspokojeny nároky na vypoᖐádací podíl podle § 24 odst. 10 zákona o vlastnictví bytᛰ, ve znᆰní 
platném pᖐede dnem nabytí úაinnosti tohoto zákona, uspokojí se podle § 24 odst. 10.

Ⴠl. IV zákona ა. 229/2001 Sb.

PᖀECHODNÁ USTANOVENÍ 
Ⴠl. IV 
1. Dosavadní vztahy trvalého u០ívání podle § 70 hospodáᖐského zákoníku, které se nezmᆰnily na výpᛰjაku 
podle § 59 odst. 1 zákona ა. 219/2000 Sb., o majetku Ⴠeské republiky a jejím vystupování v právních vztazích, 
se dnem nabytí úაinnosti tohoto zákona mᆰní na výpᛰjაku na dobu urაitou v trvání do 1. ledna 2007 vაetnᆰ. Po 
tuto dobu se výpᛰjაka ᖐídí ustanoveními obაanského zákoníku; v ostatním obdobnᆰ platí § 59 odst. 2 
uvedeného zákona a dále § 60a tého០ zákona, ve znᆰní zákona ა. 229/2001 Sb.

2. Pokud se úაastníci u០ívacího vztahu postupem podle § 59 odst. 2 zákona ა. 219/2000 Sb., popᖐípadᆰ podle § 



60a tého០ zákona, ve znᆰní zákona ა. 229/2001 Sb. nedohodnou jinak, výpᛰjაka podle bodu 1 zaniká uplynutím 
stanovené doby bez náhrady.

3. Ustanovení § 27 zákona ა. 72/1994 Sb., kterým se upravují nᆰkteré spoluvlastnické vztahy k budovám a 
nᆰkteré vlastnické vztahy k bytᛰm a nebytovým prostorᛰm a doplᒀují nᆰkteré zákony (zákon o vlastnictví bytᛰ), 
ve znᆰní zákona ა. 103/2000 Sb. a zákona ა. 229/2001 Sb., se pou០ije i v pᖐípadech vzniku práva vᆰcného 
bᖐemene ve prospᆰch jiné osoby ne០ bytového dru០stva pᖐede dnem nabytí úაinnosti tohoto zákona.

Ⴠl. II zákona ა. 451/2001 Sb.
Ⴠl. II 
Pᖐechodná ustanovení 
1. Lhᛰta pro konání prvního shromá០dᆰní uvedená v § 9 odst. 8 zákona o vlastnictví bytᛰ ve znᆰní platném pᖐed 
úაinností tohoto zákona se prodlu០uje na dobu do 31. prosince 2002.

2. Lhᛰta pro konání prvního shromá០dᆰní stanovená v აl. II bodu 2 zákona ა. 103/2000 Sb., kterým se mᆰní 
zákon ა. 72/1994 Sb., kterým se upravují nᆰkteré spoluvlastnické vztahy k budovám a nᆰkteré vlastnické vztahy 
k bytᛰm a nebytovým prostorᛰm a doplᒀují nᆰkteré zákony (zákon o vlastnictví bytᛰ), ve znᆰní pozdᆰjᘐích 
pᖐedpisᛰ, zákon ა. 344/1992 Sb., o katastru nemovitostí Ⴠeské republiky (katastrální zákon), ve znᆰní zákona ა. 
89/1996 Sb., zákon ა. 586/1992 Sb., o daních z pᖐíjmᛰ, ve znᆰní pozdᆰjᘐích pᖐedpisᛰ, zákon ა. 549/1991 Sb., o 
soudních poplatcích, ve znᆰní pozdᆰjᘐích pᖐedpisᛰ, zákon ა. 40/1964 Sb., obაanský zákoník, ve znᆰní 
pozdᆰjᘐích pᖐedpisᛰ, a zákon ა. 357/1992 Sb., o dani dᆰdické, dani darovací a dani z pᖐevodu nemovitostí, ve 
znᆰní pozdᆰjᘐích pᖐedpisᛰ, se prodlu០uje na dobu do 31. prosince 2002. První schᛰzi shromá០dᆰní mᛰ០e svolat 
té០ osoba povᆰᖐená správou domu nebo kterýkoliv vlastník jednotky, pokud je pᛰvodní vlastník neაinný.

3. O programu prvního shromá០dᆰní, úაasti notáᖐe a nákladech tohoto shromá០dᆰní platí ustanovení § 9 odst. 8 
vᆰta tᖐetí, აtvrtá a pátá.

4. Bylo-li spoleაenství zapsáno do obchodního rejstᖐíku podle § 10 zákona o vlastnictví bytᛰ ve znᆰní platném 
pᖐed úაinností tohoto zákona, pova០uje se dnem nabytí úაinnosti tohoto zákona za spoleაenství zapsané v 
rejstᖐíku spoleაenství podle § 10 tohoto zákona. Soud provede výmaz z obchodního rejstᖐíku a zápis do 
rejstᖐíku spoleაenství i bez návrhu a bez ᖐízení nejpozdᆰji do jednoho roku od nabytí úაinnosti tohoto zákona s 
právními úაinky ke dni nabytí úაinnosti tohoto zákona. Spoleაenství tím nezaniká ani nepᖐechází jeho jmᆰní na 
právního nástupce, pouze se mᆰní jeho vnitᖐní pomᆰry.

5. Bylo-li pᖐede dnem nabytí úაinnosti tohoto zákona zahájeno ᖐízení o zápisu spoleაenství do obchodního 
rejstᖐíku, pova០uje se dnem nabytí úაinnosti tohoto zákona návrh na zápis spoleაenství do obchodního rejstᖐíku 
za návrh na zápis do rejstᖐíku spoleაenství podle tohoto zákona a v ᖐízení se pokraაuje podle tohoto zákona.

Ⴠást sto sedmnáct a០ sto devatenáct zákona ა. 320/2002 Sb.

ჀÁST STO SEDMNÁCTÁ 
SPOLEჀNÁ USTANOVENÍ 
Ⴠl. CXVII 
1. Dnem nabytí úაinnosti tohoto zákona se zruᘐují okresní úᖐady.

2. Práva a povinnosti z pracovnᆰprávních vztahᛰ zamᆰstnancᛰ Ⴠeské republiky zaᖐazených k výkonu práce v 
okresních úᖐadech (dále jen "zamᆰstnanec okresního úᖐadu") pᖐecházejí z Ⴠeské republiky na územní 
samosprávné celky v pᖐípadech, kdy აinnosti zamᆰstnance okresního úᖐadu stanovené tímto nebo zvláᘐtním 
zákonem pᖐecházejí do pᛰsobnosti územních samosprávných celkᛰ.

3. Okresní úᖐad se dohodne se zamᆰstnancem okresního úᖐadu, pᖐísluᘐným územním samosprávným celkem 



nebo správním úᖐadem, na který územní samosprávný celek jeho práva a povinnosti z pracovnᆰprávních vztahᛰ 
pᖐejdou.

4. Okresní úᖐad na základᆰ dohody podle bodu 3 provede delimitaci pᖐísluᘐných zamᆰstnancᛰ okresních úᖐadᛰ 
na urაené územní samosprávné celky nebo správní úᖐady. Takto provedená delimitace je závazná.

5. V pᖐípadᆰ, ០e podle bodu 3 nedojde k dohodᆰ nejpozdᆰji do 1. 9. 2002, stanoví poაty a pravidla delimitace 
zamᆰstnancᛰ na pᖐísluᘐné územní samosprávné celky nebo správní úᖐady na návrh pᖐednosty okresního úᖐadu a 
s doporuაením ᖐeditele krajského úᖐadu Ministerstvo vnitra.

6. Výkon práv a povinností z pracovnᆰprávních vztahᛰ zamᆰstnance okresního úᖐadu v pᖐípadech, kdy აinnosti 
zamᆰstnance okresního úᖐadu stanovené tímto zákonem nepᖐecházejí podle bodu 2 na územní samosprávné 
celky, pᖐechází z okresního úᖐadu na Úᖐad pro zastupování státu ve vᆰcech majetkových, není-li upraveno 
zvláᘐtním pᖐedpisem jinak. Tito zamᆰstnanci zabezpeაí realizaci úkolᛰ souvisejících s ukonაením აinnosti 
okresních úᖐadᛰ po 1. lednu 2003.

7. Nároky zamᆰstnancᛰ okresních úᖐadᛰ z pracovnᆰprávních vztahᛰ, které nepᖐeᘐly na pᖐísluᘐné územní 
samosprávné celky podle bodu 2, jako០ i nároky Ⴠeské republiky z pracovnᆰprávních vztahᛰ vᛰაi
zamᆰstnancᛰm okresních úᖐadᛰ uspokojuje a uplatᒀuje jménem státu Ministerstvo financí.

8. Ustanovení § 102 odst. 2 písm. j) zákona ა. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zᖐízení), a § 59 odst. 1 písm. b) 
zákona ა. 129/2000 Sb., o krajích (krajské zᖐízení), o stanovení poაtu zamᆰstnancᛰ územních samosprávných 
celkᛰ se na pᖐípady podle bodu 2 nepou០ijí.

9. Na postup podle bodᛰ 2 a 3 se ustanovení § 251d zákoníku práce nepou០ije. 

10. Výkon práv a povinností z pracovnᆰprávních vztahᛰ zamᆰstnancᛰ okresních úᖐadᛰ, jejich០ místem výkonu 
zamᆰstnání jsou státní okresní archivy, pᖐechází z okresních úᖐadᛰ na státní oblastní archivy podle zaაlenᆰní 
státních okresních archivᛰ do jednotlivých státních oblastních archivᛰ.

11. Movité vᆰci ve vlastnictví Ⴠeské republiky, se kterými byly pᖐísluᘐné hospodaᖐit okresní úᖐady a které jsou 
potᖐebné k výkonu აinností pᖐecházejících podle tohoto zákona do pᛰsobnosti územních samosprávných celkᛰ a 
jsou pou០ívány zamᆰstnanci okresního úᖐadu, na nᆰ០ se vztahuje bod 2, pᖐecházejí s výjimkou vᆰcí uvedených v 
bodu 12 dnem 1. 1. 2003 z vlastnictví Ⴠeské republiky do vlastnictví toho územního samosprávného celku, na 
který pᖐecházejí práva a povinnosti z pracovnᆰprávních vztahᛰ zamᆰstnancᛰ okresního úᖐadu.

12. Pᖐísluᘐnost hospodaᖐit s majetkem Ⴠeské republiky, se kterým byly pᖐísluᘐné hospodaᖐit okresní úᖐady ke 
dni svého zruᘐení a který je tvoᖐen informaაním systémem poskytnutým Ministerstvem práce a sociálních vᆰcí 
pro rozhodování o dávkách státní sociální podpory a jejich výplatᆰ a sestávajícím z aplikaაního a licenაního 
softwarového vybavení a hardwarových a komunikaაních zaᖐízení, pᖐechází na Ministerstvo práce a sociálních 
vᆰcí. Souაasnᆰ se Ministerstvo práce a sociálních vᆰcí stane pᖐísluᘐným hospodaᖐit s právy Ⴠeské republiky 
souvisejícími s tímto majetkem a zapoაne plnit úkoly spojené s odpovᆰdností za závazky Ⴠeské republiky 
související s tímto majetkem.

13. Pracoviᘐtᆰ státní sociální podpory zᖐízená okresními úᖐady pᖐed 1. lednem 2003 se stávají pracoviᘐti 
územních samosprávných celkᛰ, na které podle tohoto zákona pᖐecházejí აinnosti na úseku státní sociální 
podpory. Územní samosprávné celky mohou tato pracoviᘐtᆰ po 31. prosinci 2002 zruᘐit jen se souhlasem 
Ministerstva práce a sociálních vᆰcí.

14. Pᖐísluᘐnost hospodaᖐit s majetkem Ⴠeské republiky, vაetnᆰ práv, se kterými byly pᖐísluᘐné hospodaᖐit 
okresní úᖐady a na které se nevztahují body 11, 12 a 15, pᖐechází dnem 1. 1. 2003 na Úᖐad pro zastupování státu 
ve vᆰcech majetkových, není-li upraveno tímto zákonem nebo zvláᘐtním pᖐedpisem jinak. Souაasnᆰ Úᖐad pro 
zastupování státu ve vᆰcech majetkových zapoაne plnit úkoly spojené s odpovᆰdností za závazky Ⴠeské 
republiky související s tímto majetkem, jako០ i za dalᘐí závazky Ⴠeské republiky vzniklé z dosavadní აinnosti 
okresních úᖐadᛰ anebo s touto აinností související.



15. Pᖐísluᘐnost hospodaᖐit s majetkem Ⴠeské republiky u០ívaným státními okresními archivy vაetnᆰ práv Ⴠeské 
republiky souvisejících s tímto majetkem, se kterým byly dosud pᖐísluᘐné hospodaᖐit okresní úᖐady, pᖐechází na 
státní oblastní archivy v rozsahu, který je dán zaაlenᆰním jednotlivých státních okresních archivᛰ do 
pᖐísluᘐných státních oblastních archivᛰ podle zvláᘐtního zákona. Souაasnᆰ státní oblastní archivy zapoაnou v 
uvedeném rozsahu plnit úkoly spojené s odpovᆰdností za závazky Ⴠeské republiky související s tímto 
majetkem.

16. Okresní hygienické stanice, mᆰstské hygienické stanice v hlavním mᆰstᆰ Praze, v mᆰstech Plzni a Brnᆰ a 
krajské hygienické stanice vაetnᆰ Hygienické stanice hlavního mᆰsta Prahy dnem 1. ledna 2003 zanikají. K 
tomuto datu zanikají i funkce okresních, mᆰstských a krajských hygienikᛰ a funkce hygienika hlavního mᆰsta 
Prahy.

17. Dnem nabytí úაinnosti tohoto zákona pᖐísluᘐnost k hospodaᖐení s majetkem Ⴠeské republiky, se kterým ke 
dni 31. prosince 2002 hospodaᖐily okresní a krajské hygienické stanice (Hygienická stanice hlavního mᆰsta 
Prahy) a který je potᖐebný k plnᆰní úkolᛰ v rámci pᛰsobnosti správního úᖐadu uvedeného v písmenech a) a០ n), 
a veᘐkerá práva a závazky, vაetnᆰ práv a povinností z pracovnᆰprávních vztahᛰ technickohospodáᖐských 
zamᆰstnancᛰ, potᖐebných ke správᆰ a údr០bᆰ tohoto majetku a plnᆰní funkcí zamᆰstnavatele správním úᖐadem 
uvedeným v písmenech a) a០ n) a zamᆰstnancᛰ vykonávajících státní zdravotní dozor, které mᆰla ke dni 31. 
prosince 2002:

a) 
Hygienická stanice hlavního mᆰsta Prahy, pᖐecházejí na Hygienickou stanici hlavního mᆰsta Prahy se 
sídlem v Praze,

b) 
Krajská hygienická stanice se sídlem v Praze a okresní hygienické stanice se sídlem v Beneᘐovᆰ, 
Berounᆰ, Kladnᆰ, Kolínᆰ, Kutné Hoᖐe, Mᆰlníku, Mladé Boleslavi, Nymburku, Pᖐíbrami a Rakovníku, 
pᖐecházejí na Krajskou hygienickou stanici Stᖐedoაeského kraje se sídlem v Praze,

c) 
Krajská hygienická stanice se sídlem v Ⴠeských Budᆰjovicích a okresní hygienické stanice se sídlem v 
Ⴠeských Budᆰjovicích, Ⴠeském Krumlovᆰ, Jindᖐichovᆰ Hradci, Písku, Prachaticích, Strakonicích a 
Táboᖐe, pᖐecházejí na Krajskou hygienickou stanici Jihoაeského kraje se sídlem v Ⴠeských 
Budᆰjovicích,

d) 
Krajská hygienická stanice se sídlem v Plzni a okresní hygienické stanice se sídlem v Doma០licích, 
Klatovech, Plzni, Rokycanech a Tachovᆰ, pᖐecházejí na Krajskou hygienickou stanici Plzeᒀského kraje 
se sídlem v Plzni,

e) 
Krajská hygienická stanice se sídlem v Karlových Varech a okresní hygienické stanice se sídlem v 
Chebu a Sokolovᆰ, pᖐecházejí na Krajskou hygienickou stanici Karlovarského kraje se sídlem v 
Karlových Varech,

f) 
Krajská hygienická stanice se sídlem v Ústí nad Labem a okresní hygienické stanice se sídlem v Ústí 
nad Labem, Dᆰაínᆰ, Chomutovᆰ, Litomᆰᖐicích, Lounech, Mostᆰ a Teplicích, pᖐecházejí na Krajskou 
hygienickou stanici Ústeckého kraje se sídlem v Ústí nad Labem,

g) 
Krajská hygienická stanice se sídlem v Liberci a okresní hygienické stanice se sídlem v Ⴠeské Lípᆰ, 
Jablonci nad Nisou a Semilech, pᖐecházejí na Krajskou hygienickou stanici Libereckého kraje se sídlem 
v Liberci,

h) 



Krajská hygienická stanice se sídlem v Hradci Králové a okresní hygienické stanice se sídlem v Hradci 
Králové, Jiაínᆰ, Náchodᆰ, Rychnovᆰ nad Knᆰ០nou a Trutnovᆰ, pᖐecházejí na Krajskou hygienickou 
stanici Královéhradeckého kraje se sídlem v Hradci Králové,

i) 
Krajská hygienická stanice se sídlem v Pardubicích a okresní hygienické stanice se sídlem v Chrudimi, 
Svitavách a Ústí nad Orlicí, pᖐecházejí na Krajskou hygienickou stanici Pardubického kraje se sídlem v 
Pardubicích,

j) 
Krajská hygienická stanice se sídlem v Jihlavᆰ a okresní hygienické stanice se sídlem v Havlíაkovᆰ 
Brodᆰ, Pelhᖐimovᆰ, Tᖐebíაi a ័ჰáru nad Sázavou, pᖐecházejí na Krajskou hygienickou stanici kraje 
Vysoაina se sídlem v Jihlavᆰ,

k) 
Krajská hygienická stanice se sídlem v Brnᆰ a okresní hygienické stanice se sídlem v Brnᆰ, Blansku, 
Bᖐeclavi, Hodonínᆰ, Vyᘐkovᆰ a Znojmᆰ, pᖐecházejí na Krajskou hygienickou stanici Jihomoravského 
kraje se sídlem v Brnᆰ,

l) 
Krajská hygienická stanice se sídlem v Olomouci a okresní hygienické stanice se sídlem v Jeseníku, 
Prostᆰjovᆰ, Pᖐerovᆰ a ᘀumperku, pᖐecházejí na Krajskou hygienickou stanici Olomouckého kraje se 
sídlem v Olomouci,

m) 
Krajská hygienická stanice se sídlem v Ostravᆰ a okresní hygienické stanice se sídlem v Bruntále, 
Frýdku-Místku, Karviné, Novém Jiაínᆰ a Opavᆰ, pᖐecházejí na Krajskou hygienickou stanici 
Moravskoslezského kraje se sídlem v Ostravᆰ,

n) 
Krajská hygienická stanice se sídlem ve Zlínᆰ a okresní hygienické stanice se sídlem v Kromᆰᖐí០i, 
Uherském Hradiᘐti a Vsetínᆰ, pᖐecházejí na Krajskou hygienickou stanici Zlínského kraje se sídlem ve 
Zlínᆰ.

18. Dnem nabytí úაinnosti tohoto zákona pᖐísluᘐnost k hospodaᖐení s majetkem Ⴠeské republiky, se kterým ke 
dni 31. prosince 2002 hospodaᖐily Okresní hygienická stanice pro okres Praha-východ se sídlem v Praze a 
Okresní hygienická stanice pro okres Praha-západ se sídlem v Praze, a veᘐkerá práva a závazky, vაetnᆰ práv a 
povinností z pracovnᆰprávních vztahᛰ, které mᆰla ke dni 31. prosince 2002 Okresní hygienická stanice pro 
okres Praha-východ a Okresní hygienická stanice pro okres Praha-západ, pᖐecházejí na Ministerstvo 
zdravotnictví.

19. Dnem nabytí úაinnosti tohoto zákona pᖐísluᘐnost k hospodaᖐení s majetkem Ⴠeské republiky neuvedeným v 
bodech 16 a 17, se kterými ke dni 31. prosince 2002 hospodaᖐily okresní a krajské hygienické stanice 
(Hygienická stanice hlavního mᆰsta Prahy), a veᘐkerá práva a závazky vაetnᆰ práv a povinností z 
pracovnᆰprávních vztahᛰ ostatních zamᆰstnancᛰ, neuvedených v bodech 16 a 17, které mᆰla ke dni 31. prosince 
2002:

a) 
Hygienická stanice hlavního mᆰsta Prahy, pᖐecházejí na zdravotní ústav se sídlem v Praze,

b) 
Krajská hygienická stanice se sídlem v Praze, okresní hygienické stanice se sídlem v Beneᘐovᆰ, 
Berounᆰ, Kladnᆰ, Kolínᆰ, Kutné Hoᖐe, Mᆰlníku, Mladé Boleslavi, Nymburku, Pᖐíbrami a Rakovníku, 
pᖐecházejí na zdravotní ústav se sídlem v Kolínᆰ,

c) 



Krajská hygienická stanice se sídlem v Ⴠeských Budᆰjovicích a okresní hygienické stanice se sídlem v 
Ⴠeských Budᆰjovicích, Ⴠeském Krumlovᆰ, Jindᖐichovᆰ Hradci, Písku, Prachaticích, Strakonicích a 
Táboᖐe, pᖐecházejí na zdravotní ústav se sídlem v Ⴠeských Budᆰjovicích,

d) 
Krajská hygienická stanice se sídlem v Plzni, mᆰstská hygienická stanice se sídlem v Plzni a okresní 
hygienické stanice se sídlem v Doma០licích, Klatovech, Plzni, Rokycanech a Tachovᆰ, pᖐecházejí na 
zdravotní ústav se sídlem v Plzni,

e) 
Krajská hygienická stanice se sídlem v Karlových Varech a okresní hygienické stanice se sídlem v 
Chebu, Karlových Varech a Sokolovᆰ, pᖐecházejí na zdravotní ústav se sídlem v Karlových Varech,

f) 
Krajská hygienická stanice se sídlem v Ústí nad Labem a okresní hygienické stanice se sídlem v Ústí 
nad Labem, Dᆰაínᆰ, Chomutovᆰ, Litomᆰᖐicích, Lounech, Mostᆰ a Teplicích, pᖐecházejí na zdravotní 
ústav se sídlem v Ústí nad Labem,

g) 
Krajská hygienická stanice se sídlem v Liberci a okresní hygienické stanice se sídlem v Ⴠeské Lípᆰ, 
Jablonci nad Nisou, Liberci a Semilech, pᖐecházejí na zdravotní ústav se sídlem v Liberci,

h) 
Krajská hygienická stanice se sídlem v Hradci Králové a okresní hygienické stanice se sídlem v Hradci 
Králové, Jiაínᆰ, Náchodᆰ, Rychnovᆰ nad Knᆰ០nou a Trutnovᆰ, pᖐecházejí na zdravotní ústav se sídlem v 
Hradci Králové,

i) 
Krajská hygienická stanice se sídlem v Pardubicích a okresní hygienické stanice se sídlem v Chrudimi, 
Svitavách a Ústí nad Orlicí, pᖐecházejí na zdravotní ústav se sídlem v Pardubicích,

j) 
Krajská hygienická stanice se sídlem v Jihlavᆰ a okresní hygienické stanice se sídlem v Havlíაkovᆰ 
Brodᆰ, Pelhᖐimovᆰ, Tᖐebíაi a ័ჰáru nad Sázavou, pᖐecházejí na zdravotní ústav se sídlem v Jihlavᆰ,

k) 
Krajská hygienická stanice se sídlem v Brnᆰ, Mᆰstská hygienická stanice se sídlem v Brnᆰ a okresní 
hygienické stanice se sídlem v Brnᆰ, Blansku, Bᖐeclavi, Hodonínᆰ, Vyᘐkovᆰ a Znojmᆰ, pᖐecházejí na 
zdravotní ústav se sídlem v Brnᆰ,

l) 
Krajská hygienická stanice se sídlem v Olomouci a okresní hygienické stanice se sídlem v Jeseníku, 
Prostᆰjovᆰ, Pᖐerovᆰ a ᘀumperku, pᖐecházejí na zdravotní ústav se sídlem v Olomouci,

m) 
Krajská hygienická stanice se sídlem v Ostravᆰ a okresní hygienické stanice se sídlem v Bruntále, 
Frýdku-Místku, Karviné, Novém Jiაínᆰ a Opavᆰ, pᖐecházejí na zdravotní ústav se sídlem v Ostravᆰ,

n) 
Krajská hygienická stanice se sídlem ve Zlínᆰ a okresní hygienické stanice se sídlem v Kromᆰᖐí០i, 
Uherském Hradiᘐti a Vsetínᆰ, pᖐecházejí na zdravotní ústav se sídlem ve Zlínᆰ.

20. Pokud jde o majetek Ⴠeské republiky, který u០ívaly ke dni 31. prosince 2002 mᆰstské hygienické stanice se 
sídlem v hlavním mᆰstᆰ Praze, v Plzni a v Brnᆰ, mᆰní se pᖐísluᘐnost hospodaᖐení s ním takto:

a) 



jde-li o majetek potᖐebný k plnᆰní úkolᛰ v rámci pᛰsobnosti správního úᖐadu uvedeného v bodech 1 a០ 3 
u០ívaný ke dni 31. prosince 2002:

1. 
Mᆰstskou hygienickou stanicí se sídlem v hlavním mᆰstᆰ Praze, pᖐísluᘐí dnem úაinnosti tohoto zákona 
hospodaᖐení s ním Hygienické stanici hlavního mᆰsta Prahy se sídlem v Praze,

2. 
Mᆰstskou hygienickou stanicí se sídlem v Plzni, pᖐísluᘐí dnem úაinnosti tohoto zákona hospodaᖐení s 
ním Krajské hygienické stanici Plzeᒀského kraje se sídlem v Plzni,

3. 
Mᆰstskou hygienickou stanicí se sídlem v Brnᆰ, pᖐísluᘐí dnem úაinnosti tohoto zákona hospodaᖐení s 
ním Krajské hygienické stanici Jihomoravského kraje se sídlem v Brnᆰ;

b) 
jde-li o majetek neuvedený v písmenu a) u០ívaný ke dni 31. prosince 2002:

1. 
Mᆰstskou hygienickou stanicí se sídlem v hlavním mᆰstᆰ Praze, pᖐísluᘐí hospodaᖐení s ním zdravotnímu 
ústavu se sídlem v Praze,

2. 
Mᆰstskou hygienickou stanicí se sídlem v Plzni, pᖐísluᘐí hospodaᖐení s ním zdravotnímu ústavu se 
sídlem v Plzni,

3. 
Mᆰstskou hygienickou stanicí se sídlem v Brnᆰ, pᖐísluᘐí hospodaᖐení s ním zdravotnímu ústavu se 
sídlem v Brnᆰ;

c) 
dnem úაinnosti tohoto zákona práva a povinnosti z pracovnᆰprávních vztahᛰ technicko-hospodáᖐských 
zamᆰstnancᛰ potᖐebných ke správᆰ a údr០bᆰ tohoto majetku a plnᆰní funkcí zamᆰstnavatele správním 
úᖐadem uvedeným v písmenu a) bodech 1 a០ 3 a zamᆰstnancᛰ vykonávajících státní zdravotní dozor, 
které mᆰla k tomuto dni:

1. 
Mᆰstská hygienická stanice hlavního mᆰsta Prahy, pᖐecházejí na Hygienickou stanici hlavního mᆰsta 
Prahy se sídlem v Praze, 

2. 
Mᆰstská hygienická stanice se sídlem v Plzni, pᖐecházejí na Krajskou hygienickou stanici Plzeᒀského 
kraje se sídlem v Plzni,

3. 
Mᆰstská hygienická stanice se sídlem v Brnᆰ, pᖐecházejí na Krajskou hygienickou stanici 
Jihomoravského kraje se sídlem v Brnᆰ;

d) 
dnem úაinnosti tohoto zákona práva a povinnosti z pracovnᆰprávních vztahᛰ zamᆰstnancᛰ neuvedených 
v písmenu c), které mᆰla k tomuto dni:

1. 
Mᆰstská hygienická stanice hlavního mᆰsta Prahy, pᖐecházejí na zdravotní ústav se sídlem v Praze,

2. 
Mᆰstská hygienická stanice se sídlem v Plzni, pᖐecházejí na zdravotní ústav se sídlem v Plzni,



3. 
Mᆰstská hygienická stanice se sídlem v Brnᆰ, pᖐecházejí na zdravotní ústav se sídlem v Brnᆰ.

21. Vᆰci, které jsou majetkem Ⴠeské republiky, práva Ⴠeské republiky a jiné majetkové hodnoty, jako០ i 
závazky Ⴠeské republiky uvedené v bodech 17 a០ 20 nepᖐecházejí ve smyslu zvláᘐtního zákona z majetku 
Ⴠeské republiky do vlastnictví krajᛰ ani obcí.

22. Pomᆰrná აást prostᖐedkᛰ fondu kulturních a sociálních potᖐeb vedených okresními úᖐady pro pracovníky 
okresních úᖐadᛰ zaᖐazené do pᖐedᘐkolních zaᖐízení, ᘐkol a ᘐkolských zaᖐízení pᖐechází dnem 1. ledna 2003 na 
tyto pᖐedᘐkolní zaᖐízení, ᘐkoly a ᘐkolská zaᖐízení zᖐízené jako pᖐíspᆰvkové organizace.1)

1) § 24 odst. 4 zákona ა. 564/1990 Sb., o státní správᆰ a samosprávᆰ ve ᘐkolství, ve znᆰní zákona ა. 284/2002 
Sb.

ჀÁST STO OSMNÁCTÁ 
PᖀECHODNÁ USTANOVENÍ 
Ⴠl. CXVIII 
1. Správní ᖐízení zahájená okresním úᖐadem a povᆰᖐeným obecním úᖐadem pᖐede dnem nabytí úაinnosti tohoto 
zákona a pᖐed tímto dnem pravomocnᆰ neskonაená dokonაí orgány územních samosprávných celkᛰ podle toho, 
na které územní samosprávné celky pᛰsobnosti okresních úᖐadᛰ a povᆰᖐených obecních úᖐadᛰ podle tohoto 
zákona pᖐeᘐly.

2. Lhᛰty pro vydání správních rozhodnutí se orgánᛰm uvedeným v bodᆰ 1 prodlu០ují o 30 dnᛰ.

3. Výkon rozhodnutí zahájený okresním úᖐadem nebo výkon rozhodnutí, který bude mo០né zahájit a០ po nabytí 
úაinnosti tohoto zákona, provedou územní samosprávné celky podle toho, na které územní samosprávné celky 
pᛰsobnosti okresních úᖐadᛰ podle tohoto zákona pᖐeᘐly. Výnosy z takto provedených výkonᛰ rozhodnutí jsou 
pᖐíjmem územních samosprávných celkᛰ, které výkon rozhodnutí provedly.

4. V ᖐízeních o odvolání proti rozhodnutím okresních a mᆰstských hygienikᛰ, která ke dni úაinnosti tohoto 
zákona nebyla ukonაena krajskými hygieniky (hygienikem hlavního mᆰsta Prahy), pokraაuje pᖐísluᘐná krajská 
hygienická stanice (Hygienická stanice hlavního mᆰsta Prahy), v ᖐízeních o odvolání proti rozhodnutí krajských 
hygienikᛰ (hygienika hlavního mᆰsta Prahy), která ke dni úაinnosti tohoto zákona nebyla ukonაena, pokraაuje 
Ministerstvo zdravotnictví.

5. V ᖐízeních, která ke dni nabytí úაinnosti tohoto zákona nebyla ukonაena okresními a mᆰstskými hygieniky a 
krajskými hygieniky (hygienikem hlavního mᆰsta Prahy), s výjimkou ᖐízení podle bodu 4, pokraაují místnᆰ 
pᖐísluᘐné krajské hygienické stanice (Hygienická stanice hlavního mᆰsta Prahy).

6. Okresní úᖐady provedou skartaაní ᖐízení u vᘐech písemností, jim០ ke dni 31. prosince 2002 projde skartaაní 
lhᛰta.

7. Obecní úᖐady obcí s rozᘐíᖐenou pᛰsobností v sídlech dosavadních okresních úᖐadᛰ a obecní úᖐady obcí s 
rozᘐíᖐenou pᛰsobností Ⴠernoᘐice, Brandýs nad Labem-Stará Boleslav, Nýᖐany, Pᖐeᘐtice a ᘀlapanice pᖐevezmou 
do své péაe spisovny okresních úᖐadᛰ.

8. Povᆰᖐené obecní úᖐady provedou spisovou rozluku u agend, které budou od 1. ledna 2003 vykonávat obecní 
úᖐady obcí s rozᘐíᖐenou pᛰsobností.

9. Ministerstvo vnitra stanoví vyhláᘐkou postupy pᖐi provádᆰní spisové rozluky v souvislosti s ukonაením 
აinnosti okresních úᖐadᛰ a nále០itosti spisové evidence pᖐi provádᆰní spisové rozluky.

ჀÁST STO DEVATENÁCTÁ 



ZÁVᆠREჀNÁ USTANOVENÍ 
Ⴠl. CXIX 
1. Pokud zvláᘐtní zákon stanoví pᛰsobnost okresního úᖐadu nebo okresního národního výboru a tato pᛰsobnost 
nebyla tímto nebo zvláᘐtním zákonem pᖐevedena na územní samosprávné celky, vykonává tuto pᛰsobnost 
obecní úᖐad obce s rozᘐíᖐenou pᛰsobností jako výkon pᖐenesené pᛰsobnosti.

2. Pokud okresní úᖐad vykonával აinnosti, které mu nebyly stanoveny obecnᆰ závazným právním pᖐedpisem, 
pᖐechází tyto აinnosti na obecní úᖐad obce s rozᘐíᖐenou pᛰsobností jako výkon pᖐenesené pᛰsobnosti.

3. Pokud zvláᘐtní zákon stanoví pᛰsobnost orgánu, který zanikl, a nejedná se o pᖐípady uvedené v bodᆰ 1, a tato 
pᛰsobnost nebyla pᖐenesena na jiný orgán, je vᆰcnᆰ pᖐísluᘐný ústᖐední správní úᖐad, do jeho០ pᛰsobnosti 
rozhodovaná vᆰc nále០í, popᖐípadᆰ ústᖐední správní úᖐad, jeho០ obor pᛰsobnosti je rozhodované vᆰci nejbli០ᘐí.


