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Stanovy spoleაenství vlastníkᛰ jednotek

Ⴠl. I
Název a sídlo spoleაenství vlastníkᛰ jednotek

1. Název:
Spoleაenství Otradovická ა.p. 732, 733, 734 ( dále jen „spoleაenství").
2. Sídlo spoleაenství:
Otradovická 733/15, Praha 4, PSჀ 142 00

Ⴠl. II
Pᖐedmᆰt აinnosti

1. Pᖐedmᆰtem აinnosti spoleაenství je pᖐedevᘐím správa, provoz a opravy spoleაných აástí 
domu a zabezpeაování dalᘐích აinností spojených s provozováním spoleაných აástí domu 
(dále jen správa domu).

Správou domu se rozumí:
a) udr០ování a opravy spoleაných აástí domu a pozemku s výjimkou spoleაných აástí domu, 

které nejsou spoleაné vᘐem vlastníkᛰm jednotek v domᆰ;
b) provozování spoleაných აástí domu a pozemku vაetnᆰ technických zaᖐízení a spoleაných 

აástí technických sítí (rozvody elektrické energie, plynu, vody, odvod odpadních vod) 
s výjimkou technických zaᖐízení a rozvodᛰ, vაetnᆰ vodorovných rozvodᛰ umístᆰných 
v jednotkách;

c) administrativní a operativnᆰ technické აinnosti spojené se správou domu a pozemkᛰ;
d) provozování nebytových jednotek; 
e) pojiᘐtᆰní domu.
f) zajiᘐᙐování ᖐádné dodávky slu០eb a plnᆰní, jejich០ poskytování je spojeno s u០íváním 

jednotek a spoleაných აástí domu (dále jen"slu០by"),
g) dalᘐí აinnosti na základᆰ usnesení shromá០dᆰní vlastníkᛰ nebo souhlasu vᘐech vlastníkᛰ 

jednotek.

Ⴠl. III
Orgány spoleაenství

1. Orgány spoleაenství jsou:
a) shromá០dᆰní vlastníkᛰ jednotek (dále jen "shromá០dᆰní);
b) výbor spoleაenství (dále jen „výbor“) a není-li zvolen výbor, vlastník jednotky, kterého 

shromá០dᆰní povᆰᖐí výkonem funkce výboru (dále jen „povᆰᖐený vlastník“);
c) kontrolní komise

2. Výbor spoleაenství a povᆰᖐený vlastník  a kontrolní komise je volený orgán spoleაenství.
3. Volený orgán spoleაenství je volen a odvoláván shromá០dᆰním. Ⴠlenem voleného orgánu 

mᛰ០e být pouze vlastník jednotky v domᆰ.
4. Volba voleného orgánu probíhá veᖐejným hlasováním. Shromá០dᆰní mᛰ០e rozhodnout, ០e 

volba bude provedena tajným hlasováním. Tajnou volbu mᛰ០e navrhnout výbor nebo 1/3 
აlenᛰ spoleაenství.
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5. Funkაní období აlenᛰ voleného orgánu je pᆰt let a zaაíná dnem zvolení do funkce. Do 
volených orgánᛰ mohou být voleny jen bezúhonné osoby starᘐí 18 let.

6. Ⴠlen voleného orgánu mᛰ០e být volen opᆰtovnᆰ. Ⴠlen voleného orgánu mᛰ០e být bᆰhem 
funkაního období z funkce odvolán, jestli០e záva០ným zpᛰsobem nebo opakovanᆰ poruᘐuje 
povinnosti vyplývající z აinnosti voleného orgánu, pᖐípadnᆰ je-li neomluvenᆰ neაinný po dobu 
delᘐí tᖐech mᆰsícᛰ.

7. Ⴠlen voleného orgánu mᛰ០e bᆰhem funkაního období z funkce odstoupit. Je vᘐak povinen 
oznámit to písemnᆰ orgánu, jeho០ je აlenem nebo orgánu, který ho zvolil. Výkon funkce 
konაí dnem, kdy odstoupení projednal nebo mᆰl projednat orgán, jeho០ je აlenem. Pᖐísluᘐný 
orgán je povinen projednat odstoupení z funkce na nejbli០ᘐím zasedání poté, co se o 
odstoupení z funkce dozvᆰdᆰl, nejpozdᆰji do dvou mᆰsícᛰ ode dne oznámení o odstoupení z 
funkce. Jestli០e აlen voleného orgánu oznámí své odstoupení z funkce na zasedání 
pᖐísluᘐného orgánu, konაí výkon funkce uplynutím dvou mᆰsícᛰ po takovém oznámení, 
nepo០ádá-li odstupující osoba o jiný okam០ik zániku funkce.

8. Za აlena voleného orgánu, který z funkce odstoupil nebo byl odvolán, provede shromá០dᆰní 
novou volbu, a to do 60 dnᛰ ode dne zániku funkce აlena voleného orgánu.

9. Ⴠlenᛰm volených orgánᛰ spoleაenství mᛰ០e být poskytnuta odmᆰna za výkon funkce. Její 
výᘐi schvaluje shromá០dᆰní. 

10. U spoluvlastníkᛰ jednotky je povinností spoluvlastníkᛰ ustanovit si spoleაného zástupce, 
který je bude zastupovat v orgánech spoleაenství. Pokud tak spoluvlastníci neuაiní, rozhodne 
shromá០dᆰní o tom, který ze spoluvlastníkᛰ bude zástupcem spoluvlastníkᛰ.

11. O prᛰbᆰhu první schᛰze shromá០dᆰní, na které jsou voleny orgány spoleაenství a schvalovány 
stanovy spoleაenství, musí být poᖐízen notáᖐský zápis.

12. Pᖐi hlasování ve shromá០dᆰní spoleაenství je výᘐe hlasu dána velikostí spoluvlastnického 
podílu vlastníka jednotky na spoleაných აástech domu. Spoluvlastníci jednotky mají 
postavení vlastníka. Nedosáhne-li se pᖐi rovnosti hlasᛰ dohody, a nedosáhne-li se potᖐebné 
vᆰtᘐiny hlasᛰ ani po opakovaném hlasování, rozhoduje na návrh kteréhokoliv vlastníka 
jednotky soud. Jde-li o dᛰle០itou zále០itost, mᛰ០e pᖐehlasovaný vlastník jednotky po០ádat 
soud, aby o této zále០itosti rozhodl. Právo je nutno uplatnit u soudu do ᘐesti mᆰsícᛰ ode dne 
pᖐijetí rozhodnutí, jinak právo zanikne.

Ⴠl. IV
Shromá០dᆰní

1. Nejvyᘐᘐím orgánem spoleაenství je shromá០dᆰní.
2. Do výluაné pravomoci shromá០dᆰní nále០í zejména rozhodování

a) o vᆰcech, které jsou obsahem prohláᘐení podle § 4 odst. 2 zákona 72/1994 Sb. v platném 
znᆰní;

b) o schválení nebo o zmᆰnᆰ stanov;
c) o uzavᖐení smlouvy o zástavním právu k jednotkám se souhlasem vlastníkᛰ jednotek;
d) o zmᆰnᆰ úაelu u០ívání stavby, o zmᆰnᆰ stavby, jako០ i o podstatných zmᆰnách týkajících se 

spoleაných აástí domu;
e) rozhodování o výᘐi finanაních prostᖐedkᛰ jako zálohy na opravy, rekonstrukce a 

modernizace domu, na náklady spojené se správou;
f) o volbᆰ a odvolání a stanovení výᘐe odmᆰny აlenᛰ volených orgánᛰ spoleაenství;
g) rozhodnutí o pᖐijetí, აi poskytnutí úvᆰrᛰ, jako០ i garancí a záruk, které jdou nad rámec 

bᆰ០ného hospodaᖐení spoleაenství;
h) rozhodnutí o zámᆰrech spoleაenství;
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i) o pronájmu nebytových prostor;
j) o schvalování rozpoაtu a dlouhodobého plánu oprav, schvalování roაní úაetní závᆰrky.

Shromá០dᆰní si mᛰ០e vyhradit rozhodnutí dalᘐích vᆰcí.
3. Shromá០dᆰní svolává nejménᆰ jedenkrát v kalendáᖐním roce výbor, resp. kterýkoliv აlen 

výboru nebo povᆰᖐený vlastník. Shromá០dᆰní se sejde rovnᆰ០ z podnᆰtu vlastníkᛰ jednotek, 
kteᖐí mají alespoᒀ jednu აtvrtinu hlasᛰ. 

4. O svolání shromá០dᆰní musí být აlenové spoleაenství písemnᆰ vyrozumᆰni nejménᆰ 15 dní 
pᖐed konáním shromá០dᆰní. Pozvánka musí obsahovat datum, hodinu, místo konání 
shromá០dᆰní a program jednání a vyvᆰᘐuje se v domᆰ. Pozvánka se doruაuje vlastníkᛰm 
jednotek. Doruაení je vykázáno pokud je pozvánka vyvᆰᘐena v domᆰ a vhozena do domovní 
schránky vlastníka jednotky. Zále០itosti neuvedené v pozvánce lze projednat jen tehdy, jsou-li 
pᖐítomni vᘐichni აlenové spoleაenství. 

5. Pokud není zvolen výbor spoleაenství nebo povᆰᖐený vlastník, vykonává jeho funkci vlastník, 
jeho០ spoluvlastnický podíl na spoleაných აástech domu აiní nejménᆰ jednu polovinu, jinak 
vlastníci jednotek, kteᖐí se stali აleny spoleაenství dnem jeho vzniku. V takovém pᖐípadᆰ 
svolává shromá០dᆰní vlastník jeho០ spoluvlastnický podíl na spoleაných აástech domu აiní 
nejménᆰ jednu polovinu a není-li takového vlastníka, vlastníci jednotek, kteᖐí jsou აleny 
spoleაenství.

6. Jednání shromá០dᆰní organizuje a ᖐídí pᖐedseda výboru, povᆰᖐený აlen výboru nebo აlen 
spoleაenství, který se zúაastnil na svolání shromá០dᆰní vlastníkᛰ a byl zvolen svolavateli 
shromá០dᆰní, a to a០ do doby zvolení pᖐedsedy a zapisovatele shromá០dᆰní. Pᖐedsedu a 
zapisovatele shromá០dᆰní volí z pᖐítomných vlastníkᛰ jednotek shromá០dᆰní.

7. Shromá០dᆰní je schopné usnáᘐení, jsou-li pᖐítomni vlastníci jednotek, kteᖐí mají vᆰtᘐinu hlasᛰ. 
K pᖐijetí usnesení je zapotᖐebí nadpoloviაní vᆰtᘐiny pᖐítomných hlasᛰ, není-li stanovami 
urაeno jinak. 

8. Hlasování je veᖐejné, pokud shromá០dᆰní nerozhodne, ០e hlasování bude tajné. Výᘐe hlasu je 
stanovena v აlánku III odst. 12 tᆰchto stanov. Vlastník musí za celý spoluvlastnický podíl 
hlasovat jednotnᆰ. Shromá០dᆰní se zúაastᒀují vlastníci osobnᆰ nebo prostᖐednictvím zástupce 
na základᆰ písemné plné moci. Podpis na plné moci musí být úᖐednᆰ ovᆰᖐen. V pᖐípadᆰ, ០e 
zvoleným zástupcem je vlastník jiné jednotky, je tento povinen hlasovat za oba 
spoluvlastnické podíly jednotnᆰ.

9. K pᖐijetí usnesení o vᆰcech, které jsou obsahem prohláᘐení vlastníka budovy, o schválení nebo 
zmᆰnᆰ stanov, o uzavᖐení smlouvy o zástavním právu k jednotkám a o rozúაtování cen slu០eb 
na jednotlivé vlastníky jednotek je zapotᖐebí tᖐíაtvrtinové vᆰtᘐiny pᖐítomných hlasᛰ.

10. K pᖐijetí usnesení o zmᆰnᆰ úაelu u០ívání stavby, o zmᆰnᆰ stavby, jako០ i o podstatných 
zmᆰnách týkajících se spoleაných აástí domu, je zapotᖐebí souhlasu vᘐech vlastníkᛰ jednotek. 
Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavební úpravy a opravy spoleაných აástí domu, jimi០ se 
nemᆰní vnitᖐní uspoᖐádání domu a velikost spoluvlastnických podílᛰ na spoleაných აástech 
domu, staაí pro pᖐijetí usnesení souhlas tᖐíაtvrtinové vᆰtᘐiny vᘐech vlastníkᛰ jednotek.

11. Z jednání shromá០dᆰní poᖐizuje zapisovatel zápis, který musí obsahovat:
a) datum a místo konání shromá០dᆰní;
b) pᖐijatá usnesení;
c) výsledky hlasování;
d) nepᖐijaté námitky აlenᛰ, kteᖐí po០ádali o jejich zaprotokolování;
e) oznaაení spoluvlastníka jednotky, který hlasoval jako zástupce spoluvlastníkᛰ jednotky.

Pᖐílohu zápisu tvoᖐí prezenაní listina a podklady, které byly pᖐedlo០eny k projednávaným 
bodᛰm. Nejpozdᆰji do 14 dnᛰ ode dne konání shromá០dᆰní se zápis, vyjma prezenაní listiny a 
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podkladᛰ rozesílá vᘐem აlenᛰm spoleაenství vhozením do domovní schránky a vyvᆰᘐením v 
domᆰ. Zápis se archivuje.

12. Shromá០dᆰní mᛰ០e rozhodnout o zᖐízení kontrolní komise. Pro zᖐízení a volbu, აi odvolání 
აlenᛰ kontrolní komise platí ustanovení tᆰchto stanov o orgánech spoleაenství. Kontrolní 
komise má minimálnᆰ tᖐi აleny a je oprávnᆰna kontrolovat veᘐkerou აinnost spoleაenství a 
projednávat stí០nosti აlenᛰ spoleაenství vlastníkᛰ jednotek.

13. Shromá០dᆰní rozhoduje o zpᛰsobu vyúაtování slu០eb. Rozhoduje ka០dý rok o výᘐi záloh na 
slu០by a o výᘐi pᖐíspᆰvkᛰ do fondu oprav.

Ⴠl. V
Výbor

1. Výbor je statutárním a výkonným orgánem spoleაenství. Výbor je minimálnᆰ tᖐíაlenný.
2. Za výbor jedná navenek jeho pᖐedseda, kterého výbor zvolí z ᖐad აlenᛰ výboru nebo jím 

písemnᆰ povᆰᖐený აlen výboru. Je-li pro právní úkon zapotᖐebí písemná forma, je nezbytný 
podpis pᖐedsedy a dalᘐího აlena výboru.

3. K platnosti zvolení a odvolání აlenᛰ výboru je zapotᖐebí, aby na schᛰzi shromá០dᆰní byli 
pᖐítomni vlastníci jednotek, kteᖐí mají vᆰtᘐinu hlasᛰ. Ⴠlen výboru je zvolen, hlasuje-li pro nᆰj 
nadpoloviაní vᆰtᘐina hlasᛰ vᘐech vlastníkᛰ. Pᖐi hlasování je rozhodující velikost 
spoluvlastnických podílᛰ vlastníkᛰ jednotek na spoleაných აástech domu.

4. Výbor rozhoduje o vᆰcech spojených s აinností spoleაenství, pokud si rozhodování v urაitých 
vᆰcech nevyhradilo shromá០dᆰní. Výbor spoleაenství plní usnesení shromá០dᆰní a odpovídá 
mu za svou აinnost. Výbor se schází podle potᖐeby, nejménᆰ vᘐak აtyᖐikrát roაnᆰ. Kterýkoliv 
აlen výboru je oprávnᆰn svolat schᛰzi výboru.

5. Výbor zejména
a) jedná ve vᆰcech správy domu dle usnesení shromá០dᆰní, kterými jsou na nᆰj delegovány 

urაité konkrétní pravomoci;
b) svolává shromá០dᆰní, pᖐipravuje podklady pro jejich jednání a ᖐídí a organizuje jednání;
c) odpovídá za zajiᘐtᆰní vedení úაetnictví a sestavení úაetní závᆰrky a pᖐedkládá ji shromá០dᆰní 

ke schválení;
d) pᖐipravuje podklady pro rozhodování o výᘐi záloh na úhradu za slu០by a o zpᛰsobu 

rozúაtování cen za slu០by na jednotlivé vlastníky, není-li rozúაtování cen slu០eb stanoveno 
zvláᘐtním právním pᖐedpisem o nájemném z bytu a úhradᆰ za plnᆰní poskytovaná s u០íváním 
bytu;

e) odpovídá za vedení písemností (vedení evidence აlenství), zápisᛰ ze shromá០dᆰní, usnesení, 
dokumentᛰ, apod.;

f) informuje vlastníky jednotek o zále០itostech spoleაenství;
g) აiní opatᖐení k zajiᘐtᆰní úhrady dluhᛰ vlastníkᛰ jednotek na pᖐíspᆰvcích na výdaje spojené 

se správou, údr០bou a opravami spoleაných აástí domu, a dále na zálohách na slu០by;
h) má právo vyzvat vlastníky jednotek, aby do doby, ne០ vlastník jednotky dlu០ící zálohy na 

slu០by své dluhy uhradí, slo០ili na úაet spoleაenství zálohu na pokrytí tᆰchto dluhᛰ, aby bylo 
zabránᆰno platební neschopnosti spoleაenství a souაasnᆰ nedoᘐlo k pᖐeruᘐení dodávky 
slu០eb.

6. Výbor je usnáᘐeníschopný, je-li pᖐítomna nadpoloviაní vᆰtᘐina აlenᛰ výboru a k pᖐijetí usnesení 
výboru je tᖐeba souhlasu vᆰtᘐiny pᖐítomných აlenᛰ výboru. O jednáních výboru se poᖐizují 
zápisy, které jsou pᖐístupné k nahlédnutí აlenᛰm spoleაenství.

7. Ⴠlen výboru odpovídá za ᘐkodu, kterou zpᛰsobil poruᘐením své právní povinnosti. Této 
odpovᆰdnosti se zprostí, jestli០e proká០e, ០e ᘐkodᆰ nemohl zabránit ani pᖐi vynalo០ení 
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veᘐkerého úsilí, které lze po nᆰm po០adovat. Odpovᆰdnosti se აlen výboru té០ zprostí tehdy, 
jestli០e nesouhlasil s rozhodnutím výboru, z jeho០ plnᆰní vznikla spoleაenství ᘐkody, a nechal si 
svᛰj nesouhlas zaprotokolovat v zápise o jednání výboru, které pᖐijalo pᖐedmᆰtné rozhodnutí.

Ⴠl. VI
Povᆰᖐený vlastník 

1. Povᆰᖐený vlastník je statutárním orgánem spoleაenství, není-li zvolen výbor. Povᆰᖐený vlastník 
plní úkoly v rozsahu აl. V. odst. 5.

2. K písemnému právnímu úkonu postaაí podpis povᆰᖐeného vlastníka.
3. Povᆰᖐený vlastník odpovídá za ᘐkodu, kterou zpᛰsobil poruᘐením své právní povinnosti. 

Odpovᆰdnosti se povᆰᖐený vlastník zprostí, proká០e-li, ០e ᘐkodu nezavinil.

Ⴠl. VII.
Práva a povinnosti აlena spoleაenství

1. Ⴠlen spoleაenství - vlastník jednotky (dále jen "აlen") má právo zejména
a) úაastnit se veᘐkeré აinnosti spoleაenství;
b) podílet se stanoveným zpᛰsobem na rozhodování shromá០dᆰní;
c) volit a být volen do orgánᛰ spoleაenství a obracet se k jeho orgánᛰm;
d) pᖐedkládat návrhy na zlepᘐení აinnosti spoleაenství a obracet se k jeho orgánᛰm;
e) obdr០et vyúაtování záloh, které byly poskytnuty na úაet spoleაenství;
f) nahlí០et do vᘐech podkladᛰ týkajících se აinnosti spoleაenství a poᖐizovat si na své náklady 

kopie, opisy a výpisy;
g) po០adovat od statutárního orgánu informace o zále០itostech spoleაenství.

2. Ⴠlen je povinen zejména
a) dodr០ovat stanovy spoleაenství, povinnosti vyplývající z prohláᘐení vlastníka o vymezení 

jednotek v budovᆰ, sestávající z domu ა.p. 732 na pozemku p.ა. 580/8, ა.p. 733 na 
pozemku p.ა. 580/7 a domu ა.p. 734 na pozemku p.ა. 580/6 v k. ú. Praha Kamýk, obec 
Praha, v ulici Otradovická v Praze 4 a  plnit usnesení orgánᛰ spoleაenství;

b) ᖐídit se pᖐi u០ívání spoleაných აástí domu, pozemku a spoleაných zaᖐízení domu právním 
pᖐedpisy, rozhodnutími orgánᛰ spoleაenství a technologickými pokyny výrobce აi správce 
technologických zaᖐízení;

c) neprodlenᆰ upozorᒀovat orgány spoleაenství na závady vzniklé na spoleაných აástech 
domu, jako០ i na jednání tᖐetích osob a pᛰsobení jejich sil, které spoleაné აásti domu 
poᘐkozují, a dále podle svých schopností a mo០ností pᛰsobit proti takovému poᘐkozování, 
vაetnᆰ provádᆰní აinnosti smᆰᖐující k pᖐedcházení ᘐkod;

d) hradit finanაní prostᖐedky jako zálohy na opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to 
pomᆰrnᆰ podle velikosti spoluvlastnického podílu na spoleაných აástech domu, neurაuje-li 
dohoda vᘐech vlastníkᛰ jednotek jinak;

e) hradit stanovené zálohy na úhradu za slu០by a nedoplatky vyplývající z vyúაtování;
f) platit daᒀ z nemovitosti;
g) uzavᖐít smlouvu o pojiᘐtᆰní jednotky;
h) umo០nit orgánᛰm spoleაenství nebo jejich zmocnᆰncᛰm na pᖐedchozí vyzvání vstup do 

jednotky, pokud to nezbytnᆰ vy០adují úpravy, provoz a opravy ostatních jednotek, 
popᖐípadᆰ domu jako celku;
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i) odstranit na svᛰj náklad závady a poᘐkození, které na jiných jednotkách nebo spoleაných 
აástech domu zpᛰsobil sám vlastník jednotky nebo ti, kteᖐí s ním jednotku u០ívají, popᖐípadᆰ 
nájemci nebo podnájemci a pᖐísluᘐníci jejich domácnosti;

j) zdr០et se jednání, jím០ by zasahoval do práv ostatních აlenᛰ a podstatnᆰ omezoval nebo 
neumo០ᒀoval výkon jejich práv;

k) umo០nit instalaci a údr០bu zaᖐízení pro mᆰᖐení vody v jednotce a umo០nit odeაet 
namᆰᖐených hodnot;

l) oznámit bez zbyteაného odkladu výboru nabytí vlastnictví jednotky tᖐetí osobou;
m) oznamovat výboru zmᆰny v poაtu pᖐísluᘐníkᛰ své domácnosti, domácnosti nájemce nebo 

podnájemce, nejpozdᆰji do 30 dnᛰ ode dne, kdy ke zmᆰnᆰ doᘐlo;
n) sdᆰlit spoleაenství aktuální adresu pro doruაování písemností a telefonní kontakt.

3. Ⴠlen spoleაenství mᛰ០e být zvolen pouze do jednoho orgánu spoleაenství.
4. Úpravy, jimi០ se mᆰní vzhled domu, mᛰ០e vlastník jednotky a აlen spoleაenství provádᆰt jen 

se souhlasem vᘐech აlenᛰ spoleაenství vlastníkᛰ jednotek. Úpravy, jimi០ se mᆰní vnitᖐní 
uspoᖐádání domu a zároveᒀ velikost spoluvlastnických podílᛰ na spoleაných აástech domu, 
mᛰ០e აlen provádᆰt jen na základᆰ smlouvy o výstavbᆰ uzavᖐené se vᘐemi აleny spoleაenství 
vlastníky jednotek.

Ⴠl. VIII.
Úhrada nákladᛰ spojených se správou domu a úhrada za slu០by

1. Finanაní prostᖐedky jako zálohy podle აlánku VII. odst. 2 písm. d) stanov platí აlenové 
mᆰsíაnᆰ v აástkách a termínech stanovených shromá០dᆰním, a to na úაet spoleაenství, pokud 
shromá០dᆰní nestanoví jinak.

2. O vyúაtování záloh specifikovaných v აlánku VII. odst. 2 písm. d) rozhoduje shromá០dᆰní 
jednou roაnᆰ.

3. Nevyაerpaný zᛰstatek na zálohách na opravy, rekonstrukce a modernizace se s jednotlivými 
აleny nevypoᖐádává a pᖐevádí se do následujícího roku, nestanoví-li shromá០dᆰní jinak.

4. Zálohy na úhradu za slu០by podle აlánku VII. odst. 2 písm. e) je statutární orgán povinen 
jednou roაnᆰ vyúაtovat, a to nejpozdᆰji do 60 dnᛰ ode dne doruაení vyúაtování dodavatelᛰ 
tᆰchto slu០eb. Vzájemné vypoᖐádání pᖐeplatkᛰ a nedoplatkᛰ se provede nejpozdᆰji do 30 dnᛰ 
po doruაení vyúაtování záloh vlastníkᛰm jednotek.

Ⴠl. IX.
Hospodaᖐení spoleაenství

1. Spoleაenství spravuje finanაní prostᖐedky, které skládají აlenové na náklady spojené se 
správou domu a pozemkᛰ.

2. Spoleაenství mᛰ០e se souhlasem nadpoloviაní vᆰtᘐiny vᘐech აlenᛰ zajiᘐᙐováním této აinnosti 
povᆰᖐit jinou osobu.

3. Ⴠlenové ruაí za závazky spoleაenství v pomᆰru, který odpovídá velikosti spoluvlastnických 
podílᛰ na spoleაných აástech domu.

Ⴠl. X
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Majetek spoleაenství
1. Spoleაenství mᛰ០e nabývat majetek v souvislosti s provádᆰním აinností uvedených v აlánku 

II odst. 2. písm. b).
2. Majetek spoleაenství tvoᖐí pᖐíjmy z podnikatelské აinnosti, dary a dalᘐí majetkové hodnoty, 

práva a pohledávky získané აinností spoleაenství, napᖐ. pᖐíjmy z reklam, z აlenských 
pᖐíspᆰvkᛰ, apod.

3. Zisk z této აinnosti spoleაenství mᛰ០e být rozdᆰlen mezi აleny po schválení úაetní závᆰrky na 
základᆰ souhlasu vᘐech აlenᛰ spoleაenství, a to podle velikosti spoluvlastnických podílᛰ აlenᛰ 
na spoleაných აástech domu a pozemku.

4. Spoleაenství vede o tomto majetku úაetnictví podle zákona ა. 563/1991 Sb., o úაetnictví, ve 
znᆰní pozdᆰjᘐích pᖐedpisᛰ, a to oddᆰlenᆰ od finanაních prostᖐedkᛰ, které spravuje podle 
აlánku VIII. odst.1.tᆰchto stanov.

5. Ⴠlenové spoleაenství ruაí za závazky spoleაenství spojené s provádᆰním აinnosti podle 
აlánku II odst. 2 písm. b) v pomᆰru, který odpovídá velikosti spoluvlastnických podílᛰ na 
spoleაných აástech domu.

Ⴠlánek XI.
Vznik a zánik აlenství ve spoleაenství

1. Spoleაenství vzniklo dne …………. . Ⴠlenem spoleაenství ke dni jeho vzniku byla osoba, 
která nabyla vlastnictví k jednotce nejpozdᆰji ke dni vzniku spoleაenství . 

2. Ⴠlenství ve spoleაenství vzniká zároveᒀ s pᖐechodem nebo pᖐevodem vlastnického práva k 
bytové jednotce v domᆰ. Vlastníci jednotek, kteᖐí nabyli vlastnictví k jednotce nejpozdᆰji 
dnem vzniku spoleაenství za podmínek § 9 odst.3 zákona 72/1994 Sb. v platném znᆰní jsou 
აleny spoleაenství dnem jeho vzniku. Ⴠlenství dalᘐích vlastníkᛰ jednotek ve spoleაenství 
vzniká dnem nabytí vlastnictví k jednotce.

3. Ⴠlenství ve spoleაenství zaniká zároveᒀ s pᖐechodem nebo pᖐevodem vlastnického práva k 
bytové jednotce v domᆰ. Pᖐi zániku აlenství nevzniká odcházejícímu აlenovi nárok na 
pomᆰrnou აást z nevyაerpaného zᛰstatku na zálohách na opravy, rekonstrukce a modernizace 
ve smyslu აlánku VIII. odst. 3 tᆰchto stanov.

4. Po zániku აlenství ve spoleაenství pᖐechází právo აlena spoleაenství na vyúაtování záloh na 
úhradu za slu០by podle აlánku VIII odst. 4 stanov na jeho právního nástupce.

Ⴠlánek XII.
Zánik spoleაenství

1. Spoleაenství zaniká dnem zániku budovy, sestávající z domu ა.p. 732 na pozemku p.ა. 580/8, 
ა.p. 733 na pozemku p.ა. 580/7 a domu ა.p. 734 na pozemku p.ა. 580/6 v k. ú. Praha 
Kamýk, obec Praha, v ulici Otradovická v Praze 4 nebo v pᖐípadech uvedených v § 5 odst. 6 
a 7 zákona o vlastnictví bytᛰ. Spoleაenství zaniká rovnᆰ០ tehdy, pokud vlastnické právo 
k jednotkám v budovᆰ, sestávající z domu ა.p. 732 na pozemku p.ა. 580/8, ა.p. 733 na 
pozemku p.ა. 580/7 a domu ა.p. 734 na pozemku p.ა. 580/6 v k. ú. Praha Kamýk, obec 
Praha, v ulici Otradovická v Praze 4  bude ve vlastnictví dvou rᛰzných vlastníkᛰ, a to dnem 
doruაení listiny s dolo០kou o vyznaაení vkladu do katastru nemovitostí nebo jiné listiny , 
kterou pᖐísluᘐný orgán osvᆰdაuje vlastnické právo k jednotce poslednímu ze dvou vlastníkᛰ.

2. Zánik spoleაenství se ᖐídí zákonem o vlastnictví bytᛰ a obecnými ustanoveními obchodního 
zákoníku.
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Ⴠlánek XIII.
Spoleაná ustanovení

1. Rozhodnutí týkající se jednotlivých vlastníkᛰ, jim musí být doruაeno nebo oznámeno.
2. Lhᛰta k podání odvolání აiní 15 dnᛰ od doruაení rozhodnutí, poაíná bᆰ០et dnem následujícím 

po dni doruაení rozhodnutí. 
3. Doruაení doporuაeným dopisem nebo do vlastních rukou je nutné pouze v pᖐípadech 

stanovených zákonem nebo rozhodnutím orgánᛰ spoleაenství.

Ⴠlánek XIV.
Závᆰreაná ustanovení

1. Zále០itosti neupravené tᆰmito stanovami se ᖐídí zákonem ა. 513/1991 Sb. v platném znᆰní 
(obchodní zákoník)  a  zákonem ა. 40/1964 Sb. v platném znᆰní (obაanský zákoník ) a 
zákonem ა. 72/1994 Sb. v platném znᆰní (zákon o vlastnictví bytᛰ).

2. Tyto stanovy byly pᖐijaty na první schᛰzi shromá០dᆰní vlastníkᛰ jednotek dne 12.kvᆰtna 
2009.


